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MỞ ĐẦU

I. SỰ CẦN THIẾT VÀ MỤC TIÊU THỰC HIỆN LẬP QUY HOẠCH

1. Sự cần thiết thực hiện lập quy hoạch
 - Thị xã Hương Trà là một trong 4 đô thị vệ tinh xung quanh đô thị Huế, có cơ sở hạ tầng thuận lợi: có tuyến đường Quốc lộ 1A đi qua dài 12km song song với tuyến đường sắt Bắc Nam; tuyến đường tránh phía Tây TP Huế đi qua dài 19km; ngoài ra còn có các tuyến QL49B; quốc lộ 49A; tỉnh lộ 8A, 8B; tỉnh lộ 4 ... 



- Đặc biệt trên địa bàn xã có Khe Đầy, là khe suối tự nhiên đổ về sông Hữu Trạch nằm giáp ranh giữa hai xã Bình Thành và Hương Thọ - là hai xã vùng núi thuộc thị xã Hương Trà, nằm cách TP Huế chừng 20 km về phía Tây Nam và cách trung tâm thị xã Hương Trà 35 km về phía Đông Nam. Trong những năm gần đây, Khe Đầy dần được biết đến như là điểm đến khá mới mẻ của nhiều người trong những ngày cuối tuần khi có dịp đến với vùng đất hoang sơ này.

- Khe Đầy không kỳ vĩ như những khe, suối khác trên địa bàn Tỉnh nhưng Khe Đầy có lòng khe khá rộng với nhiều đoạn suối đẹp nằm ẩn hiện trong cảnh rừng hoang vu, tĩnh mịch. Một phần của khe Đầy đã được khai thác tự phát làm điểm du lịch và các dịch vụ kèm theo, đang dần thu hút khách từ các nơi đổ về. Tuy nhiên, mới chỉ đầu tư ở quy mô nhỏ mang tính tự phát, còn nhiều bất cập, chưa khai thác hết tiềm năng, thế mạnh vốn có, vấn đề quản lý và khai thác sử dụng còn nhiều hạn chế, chưa tạo động lực thúc đẩy mạnh mẽ phát triển dịch vụ của xã.

- Để có hành lang pháp lý thuận lợi cho việc quản lý, đầu tư cũng như kêu gọi đầu tư khai thác hiệu quả trên cơ sở bảo vệ môi trường, việc lập “Quy hoạch chi tiết khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy” là điều cần thiết. Trước hết nhằm thỏa mãn nhu cầu vui chơi, giải trí và sinh hoạt của người dân; đồng thời, tạo sự thuận lợi trong công tác quản lý, nâng cao ý thức trong việc khai thác và gìn giữ các giá trị tự nhiên. Với quy hoạch này, xã sẽ mở ra nhiều phương hướng phát triển về dịch vụ du lịch, đẩy mạnh phát triển các ngành nghề như dịch vụ khám phá thiên nhiên, leo núi, dịch vụ du lịch tổng hợp... 
· Về thị trường dịch vụ du lịch – nghỉ dưỡng: Khe Đầy là một khu du lịch tự phát đã tồn tại nhiều năm trên địa bàn của xã Bình Thành và xã Hương Thọ, tuy nhiên chưa có quy hoạch và sự đầu tư bài bản, chưa có các hoạt động dịch vụ vui chơi giải trí và nghỉ dưỡng chất lượng, hầu hết là những hộ kinh doanh nhỏ lẻ. Đa số các hộ kinh doanh hiện tại chưa đáp ứng được các nhu cầu du lịch - nghỉ dưỡng của du khách về mặt chất lượng cũng như sự đa dạng dịch vụ dẫn đến tiềm năng của khu du lịch chưa được khai thác hợp lý và xứng tầm. Khi Khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy đi vào hoạt động sẽ ảnh hưởng trực tiếp đến toàn Thị xã Hương Trà và các vùng lân cận như Hương Thủy,... đồng thời là điểm nhấn phát triển kinh tế - xã hội cho Thị xã Hương Trà trong tương lai.
· Tổng thể Khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy nằm trong cụm du lịch phía Tây Nam của tỉnh Thừa Thiên - Huế có lợi thế rất lớn về tiềm năng thiên nhiên đặc biệt là du lịch tại khu vực mang đặc trưng của vùng đồi núi và khe, suối. Khu du lịch này hội tụ vẻ đẹp thiên nhiên phong phú của loại địa hình: núi, suối. Tất cả các yếu tố thiên nhiên hoà quyện với nhau ở đây tạo nên một bức tranh phong cảnh độc đáo.

· Thừa Thiên Huế hiện đang còn thiếu những địa điểm du lịch mang tính chất nghỉ dưỡng, sinh thái trong khi nhu cầu du lịch về lĩnh vực này ngày càng tăng cao. Do đó Quy hoạch chi tiết khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy với mục tiêu với khoảng 30ha đất phát triển dịch vụ du lịch và nghỉ dưỡng. Khu du lịch Khe Đầy sẽ đáp ứng nhu cầu vui chơi, ăn uống và nghỉ dưỡng của người dân trên địa bàn và các vùng lân cận.

·  Với những lý do nêu trên việc lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Quy hoạch chi tiết khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy là cần thiết.
2. Mục tiêu
· Cụ thể hoá những định hướng xây dựng Quy hoạch nông thôn mới xã Bình Thành, xã Hương Thọ; tạo điều kiện để phát triển dịch vụ du lịch cộng đồng, thu hút đầu tư phát triển kinh tế xã hội của địa phương từ các loại hình dịch vụ và thương mại;
· Khai thác tối đa lợi thế của khu vực đồi núi, khe suối để phát triển dịch vụ du lịch và vui chơi giải trí. Kết nối các tuyến, cụm du lịch, dịch vụ trên địa bàn và các khu vực xung quanh. Là cơ sở đầu tư hạ tầng cơ sở của lĩnh vực dịch vụ, du lịch đảm bảo ổn định, an ninh trật tự và vệ sinh môi trường.

· Giải pháp kiến trúc và hệ thống hạ tầng kỹ thuật đáp ứng yêu cầu phát triển du lịch, thúc đẩy phát triển kinh tế- xã hội của địa phương. Làm căn cứ lựa chọn và lập các dự án đầu tư xây dựng theo quy hoạch.

· Tạo điều kiện để phát triển dịch vụ du lịch cộng đồng;
· Thu hút đầu tư phát triển dịch vụ trên địa bàn nhằm thúc đẩy phát triển kinh tế xã hội của địa phương theo hướng chuyển dịch cơ cấu kinh tế sang dịch vụ thương mại;
· Khai thác các khu vực ven suối hợp lý, hạn chế tối đa tác động đến địa hình, địa mạo tự nhiên;
· Đề xuất các giải pháp quy hoạch kiến trúc và hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, đáp ứng yêu cầu phát triển du lịch và phát triển kinh tế xã hội của địa phương. 
· Làm cơ sở pháp lý cho việc lập các dự án xây dựng và quản lý xây dựng theo quy  hoạch.

II. CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH

1. Cơ sở Pháp lý

- Luật Bảo vệ và phát triển rừng số 29/2004/QH11;

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13;

- Luật Bảo vệ rừng số 55/2014/QH13;

- Luật Tổ chức chính quyền địa phương số  77/2015/QH13;

- Luật Bảo vệ rừng số 55/2014/QH13;

- Luật Du lịch 09/2017/QH14;

- Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14;
- Luật Đất đai số 45/2013/QH13; 
- Luật Tài nguyên nước số 17/2012/QH13; 
- Luật Bảo vệ môi trường số 55/2014/QH13; 
- Nghị định số 201/2013/NĐ-CP ngày 27 tháng 11 năm 2013 của Chính phủ  quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Tài nguyên nước.
- Nghị định số 18/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 của Chính phủ quy định về quy hoạch bảo vệ môi trường, đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi trường;
· Nghị định số 19/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật bảo vệ môi trường;
· Nghị định 28/2018/TT-BNNPTNT ngày 16/11/2018 của Chính phủ về việc quy định quản lý rừng bền vững;

· Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và Quản lý Quy hoạch đô thị;

· Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày ngày 06 tháng 05 năm 2015 của Chính phủ về việc Quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng.

· Nghị định 79/2014/NĐ-CP 

· Thông tư 01/2011/TT-BXD ngày 27/1/2011 của Bộ Xây dựng hướng dẫn đánh giá môi trường chiến lược trong đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị; 

· Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 của Bộ trưởng Bộ xây dựng ban hành Quy chuẫn kỹ thuật quốc gia về công trình hạ tầng kỹ thuật;

· Thông tư 02/VBHN- BNNPTNT ngày 09/01/2017 của Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông thôn hướng dẫn thực hiện một số điều của Quy chế Quản lý rừng ban hành kèm theo Quyết định số 186/2006/QĐ-TTg ngày 14/8/2014 của Thủ tướng Chính phủ;
· Thông tư 02/2015/TT-BLĐTBXH ngày 12/01/2015 của Bộ lao động Thương binh và Xã hội về Quy định mức lương đối với chuyên gia tư vấn trong nước làm cơ sở dự toán gói thầu cung cấp dịch vụ tư vấn áp dụng hình thức hợp đồng theo thời gian sử dụng vốn nhà nước;
· Thông tư số 20/2019./TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ xây dựng về việc Hướng dẫn xác định và quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch khu đô thị;

· Thông tư số 09/2016/TT-BTC ngày 18/01/2016 của Bộ tài chính quy định về quyết toán và dự án hoàn thành thuộc vốn nhà nước;

· Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;
· Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31 /12/2019 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị.
· Thông tư số 99/2006/TT-BNN ngày 06/11/2006 của Bộ Nông nghiệp hướng dẫn thực hiện một số điều của Quy chế quản lý rừng ban hành kèm theo Quyết định số 186/2006/QĐ-TTg ngày 14/8/2006 của Thủ tướng Chính phủ; 

· Quyết định số 17/2015/QĐ/TTg ngày 09/6/2015 của Thủ tướng Chính phủ Ban hành quy chế quản lý rừng phòng hộ;

- Quyết định số 1087/QĐ-UBND ngày 04/5/2019 về việc phê duyệt điều                 chỉnh Quy hoạch sử dụng đất đến 2020 thị xã Hương Trà;

- Quyết định số 971/QĐ- UBND ngày 11 tháng 9 năm 2012 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt quy hoạch xây dựng nông thôn mới xã Bình Thành, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế đến năm 2020;

- Quyết định số 1249/QĐ- UBND ngày 31 tháng 10 năm 2012 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt quy hoạch xây dựng nông thôn mới xã Hương Thọ, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế đến năm 2020;

- Quyết định số 2114/QĐ-UBND ngày 09 tháng 9 năm 2016 của UBND tỉnh Thừa Thiên Huế phê duyệt Quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế đến năm 2020;

-  Quyết định số 1332/QĐ- UBND ngày 25/12/2018 của UBND thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết Khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy, tỷ lệ 1/500; 
2.  Các quy chuẩn xây dựng

·  Dự án đầu tư xây dựng Khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy thực hiện trên cơ   sở những quy chuẩn chính như sau:

· QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng;

· QCVN 02:2009/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về số liệu điều kiện tự nhiên dùng trong xây dựng;

· QCVN 07-1:2016/BXD Công trình cấp nước;

· QCVN 07-2:2016/BXD Công trình thoát nước;

· QCVN 07-3:2016/BXD Công trình hào và Tuy nen kỹ thuật;

· QCVN 07-4:2016/BXD Công trình giao thông;

· QCVN 07-5:2016/BXD Công trình cấp điện;

· QCVN 07-7:2016/BXD Công trình chiếu sáng;

· QCVN 07-9:2016/BXD Công trình quản lý chất thải rắn và nhà vệ sinh công cộng.

3. Các quy định, chính sách của địa phương; văn bản liên quan trực tiếp đến Dự án

- Ngày 29/3/2018, UBND thị xã Hương Trà ban hành văn bản số 568/UBND về việc thành lập tổ quản lý dịch vụ bãi tắm Khe Đầy xã Bình Thành. UBND thị xã Hương Trà giao trách nhiệm cho UBND xã Bình Thành ban hành Quyết định thành lập Tổ quản lý, hoạt động dưới sự quản lý trực tiếp của UBND xã, trên cơ sở Quy chế hoạt động và nội dung quản lý được UBND xã phê duyệt.

- Quá trình quản lý các dịch vụ tại bãi tắm phải đảm bảo an ninh trật tự, an toàn vệ sinh thực phẩm; không phá vỡ cảnh quan thiên nhiên và gây ô nhiễm môi trường; an toàn đuối nước; hoạt động kinh doanh các dịch vụ đảm bảo lành mạnh và chấp hành các quyết định của địa phương khi có chủ trương đầu tư theo quy hoạch và kế hoạch phát triển du lịch đã được duyệt.
- Xét đề nghị của Trưởng phòng Quản lý đô thị tại báo cáo số 1986/BC-QLĐT ngày 19/12/2018 về kết quả thẩm định Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết Khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy (tỷ lệ 1/500), thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế.

- Xét tờ trình số 278/TTr-UBD gày 27/9/2108 của Phòng Văn hóa và Thông tin thị xã Hương Trà về việc phê duyệt Nhiệm vụ và kinh phí thực hiện Quy hoạch chi tiết Khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy, tỷ lệ 1/500, thị xã hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế; kèm theo kết quả khảo sát đã được chủ đầu tư phê duyệt;

PHẦN 2:
PHÂN TÍCH TIỀM NĂNG - ĐỊA ĐIỂM THỰC HIỆN DỰ ÁN

· Dự án Khu du lịch Khe Đầy là nơi hội tụ của nhiều tiềm năng phong phú, đa dạng để phát triển du lịch mang lại kinh tế thuận lợi cho xã, cũng như  thị xã.

· Là một điểm đến còn khá mới lạ, mặc dù không được hùng vĩ như những điểm du lịch Khe suối khác nhưng Khe Đầy lại có lòng khe rộng với nhiều đoạn suối đẹp nằm ảnh hiện trong cánh rừng hoang vu, tĩnh mịch. Đây là điểm đến rất lý tưởng cho du khách đang muốn tìm một trãi nghiệm thú vị trong một thời tiết nóng bức hay cuối tuần 

· Tổng thể Khu du lịch sinh thái Khe Đầy (xã Bình Thành), cách Huế chừng 20 km, khe suối tuy không kỳ vĩ như những khe, suối khác trên địa bàn tỉnh, nhưng bù lại khe Đầy lại có lòng khe khá rộng với nhiều đoạn suối đẹp nằm ẩn hiện trong những cảnh rừng hoang vu, tĩnh mịch. Du khách đến đây có thể dễ dàng vừa trải nghiệm vẻ đẹp hoang sơ của núi rừng vừa có thể tắm mát bên làn nước suối trong trẻo và thường thức các món ăn dân dã trong những tán rừng thưa bên ven suối. Tuy nhiên, để hình thành được điểm tour này, ngoài giới thiệu, quảng bá thì cũng phải có sự đầu tư về hạ tầng du lịch như đường vào điểm du lịch sinh thái, đầu tư lán trại và các thùng rác thải nhằm đảm bảo môi trường. Có lợi thế rất lớn về tiềm năng thiên nhiên đặc biệt là du lịch tại khu vực mang đặc trưng của vùng đồi núi và sông suối. Khu du lịch này hội tụ vẻ đẹp thiên nhiên phong phú của loại địa hình: Núi – Suối - Thác. Tất cả các yếu tố thiên nhiên hoà quyện với nhau ở đây tạo nên một bức tranh phong cảnh độc đáo.

· Là vị trí thuận lợi để giao thương với các vùng khác trong Tỉnh; gần các di sản thiên nhiên và văn hóa thế giới: Điện Hòn Chén, Lăng Khải Định, Lăng Minh Mạng... nằm trong vùng du lịch trọng điểm; và là vị trí đầu mối trên các tuyến giao lưu, dễ dàng hình thành các nối tour du lịch kết hợp trong thị xã cũng như trên toàn Tỉnh.

· Xét ở một khía cạnh khác, hiện nay Thừa Thiên - Huế đặc biệt thành phố Huế là một trong những địa phương đón khách du lịch số lượng nhiều đứng đầu trong cả nước, tuy nhiên mới chỉ nổi tiếng và thu hút rất nhiều khách ở mảng du lịch nhân văn và văn hoá với di tích cố đô Huế. Các nội dung dịch vụ du lịch nghỉ dưỡng, giải trí và tìm hiểu cảnh quan tự nhiên, tín ngưỡng còn chưa mạnh. Chính vì vậy vai trò của Khu du lịch Khe Đầy là rất quan trọng để để góp phần tạo sự phong phú cho hệ thống sản phẩm du lịch của tỉnh.

· Ngoài ra còn phải kể đến các yếu tố thuận lợi về việc phát triển dân cư, hạ tầng xã hội. Hạ tầng kỹ thuật sẵn sàng: với khoảng hơn 4456 dân, đây sẽ là lực lượng lao động xã hội rất cần thiết để xây dựng và phát triển Khe Đầy trở thành một đô thị du lịch đúng nghĩa.

PHẦN 3:
ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT XÂY DỰNG

I. VỊ TRÍ VÀ ĐẶC ĐIỂM ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN

1.Vị trí:



Vị trí lập quy hoạch giáp ranh 02 xã Bình Thành và xã Hương Thọ, có ranh giới như sau:

- Phía Tây giáp đất rừng sản xuất, xã Bình Thành.

- Phía Đông giáp đất trồng cây lâu năm, xã Hương Thọ.

- Phía Bắc giáp khu dân cư, đất rừng sản xuất, xã Bình Thành.

- Phía Nam giáp đất trồng rừng sản xuất, xã Hương Thọ.
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2. Quy mô:

- Diện tích nghiên cứu khoảng 50 (ha)

- Diện tích lập quy hoạch 30 (ha)

*Ghi chú: Trong quá trình lập quy hoạch, diện tích lập quy hoạch có thể thay đổi tăng – giảm cho phù hợp với thực tế, nhưng không quá 10%.

- Tỷ lệ lập quy hoạch: 1/500.
1. Địa hình, địa mạo cảnh quan thiên nhiên

- Địa hình đặc trưng là gò đồi, trên địa bàn có tuyến đường quốc lộ 49 và sông Hữu Trạch đi qua, thông thương với các xã Bình Điền, Hương Thọ và Thành phố Huế, thuận lợi cho việc vận chuyển lưu thông hàng hoá bằng đường bộ và đường thủy. 
- Cấu tạo địa hình của xã là vùng đồi núi thấp dần từ Tây Nam về Đông Bắc. Phía Bắc của xã là đồi có độ dốc bình quân là 20o, cao bình quân từ 50m đến 100m so với mực nước biển. Phần lớn diện tích này đưa vào sản xuất nông, lâm nghiệp.

- Vùng núi phía Nam và phía Tây của xã có độ dốc bình quân 25o, độ cao trung bình từ 200m đến 300m . Phần lớn diện tích này được bố trí trồng cây công nghiệp và lâm nghiệp.

- Qua khảo sát thổ nhưỡng trên toàn xã, diện tích đất phát triển trên đá sét và biến chất, độ dày tầng đất từ 50cm đến 100 cm chiếm trên 65% diện tích. Diện tích còn lại là đất đỏ vàng phát triển trên đá Granit.
- Địa hình khu vực nghiên cứu: Có địa hình khá phức tạp, nhiều đồi núi, sông suối, địa hình chủ yếu là đá tảng, đá lăn, có cây xanh hiện trạng với mật độ khá cao.
- Có những đoạn suối hẹp, sâu, bị khuất và chiều dài suối lớn khó kiểm soát trong việc đảm bảo an toàn tính mạng khi lượng khách tham gia tắm suối về mùa hè với số lượng lớn.
2. Đặc điểm địa chất, thổ nhưỡng

- Địa hình đặc trưng là gò đồi thành phần đất chủ yếu là sét, đất đỏ vàng và đất phù sa bồi hàng năm nên thuận lợi phát triển vào sản xuất nông nghiệp, lâm nghiệp, thích hợp cho trồng cây hàng năm và thành lập các trang trại, gia trại.
- Hiện trạng sử dụng đất cho thấy tiềm năng đất đai của Xã đang còn có thể khai thác, đặc biệt là đất chưa sử dụng, đất màu bỏ hoang; cần có biện pháp cải tạo để đưa vào phát triển cơ sở hạ tầng, các mục đích công cộng…
3. Đặc điểm về khí hậu, khí tượng 
(Nguồn số liệu: Cục thống kê Thừa Thiên Huế)

- Địa bàn của xã nằm giữa vùng thung lũng xung quanh có các dãy núi bao bọc, phía Đông có dãy núi Kim Kê thuộc xã Hương Thọ kéo dài từ hướng Bắc xuống Nam, phía Tây có ngọn Sơn Đào giáp ranh với xã Hương Bình. Phía Nam có đỉnh Yên Thế thuộc thị xã Hương Thủy. Phía Đông Bắc có núi Kim Phụng giáp phường Hương Hồ nên khí hậu thời tiết của xã vừa mang tính chất chung thời tiết của tỉnh có hai mùa rõ rệt. Mùa nắng từ tháng giêng đến tháng 8 và mùa mưa từ tháng 9 đến tháng 12. Mùa đông chịu ảnh hưởng của gió mùa Đông Bắc, mùa Hạ có gió Tây Nam khô nóng, lượng mưa phân bố không đều trong năm, thường bị hạn hán và bão lũ ảnh hưởng xấu đến sản xuất và sinh hoạt. 


- Khu vực dự án chịu ảnh hưởng khí hậu của cả 2 miền. Các đặc điểm cơ bản của khí hậu khu vực dự án như sau:
3.1. Nhiệt độ

Nhiệt độ : Nhiệt độ trung bình hàng năm là 25,2oC, Biên độ nhiệt độ dao động khá lớn nhiệt độ cao nhất là 41,8oC, nhiệt độ thấp nhất là 10,5oC. Nhiệt độ trung bình của các tháng mùa Đông là 23.4oC, mùa Hạ là 28.5oC. Tổng tích nhiệt lớn, trung bình trong năm là 9.152oC, đủ ánh sáng cho cây trồng phát triển quanh năm.

 Chế độ nắng: Tổng giờ nắng hằng năm ( theo số liệu của trạm khí tượng thuỷ văn  Huế) xấp xỉ 2.000 giờ/năm. Số giờ phân bố không đều, cao nhất là vào tháng 7 và tháng 8 hàng năm ( 250-280 giờ/ tháng ), thấp nhất vào tháng 12 (45giờ/ tháng, vì vậy cần lập kế hoạch thời vụ chặt chẽ, tránh thời tiết bất lợi để đảm bảo thời vụ sản xuất và từng bước dần dần tăng vụ.

3.2. Lượng mưa

Lượng mưa phân bố không đều trong năm, tập trung mưa bắt đầu từ tháng 9 và kết thúc vào cuối tháng 12 hàng năm,.. lượng mưa trung bình năm 3.171mm. Số ngày mưa bình quân hàng năm là 153 ngày tập trung cao nhất từ tháng 9 đến tháng 11 hàng năm, lượng mưa chiếm 60 – 75%  của cả năm nên những tháng này thường xảy ra lũ lụt. Ngược lại về mùa khô từ tháng 2 đến tháng 8 thường bị khô hạn thể hiện qua số liệu ở bảng sau:

	Tháng
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	Tổng

	Tần xuất (%)
	22
	0
	11
	0
	50
	80
	20
	80
	80
	100
	100
	100
	

	Lượng mưa (mm)
	106
	50
	29
	79
	140
	166
	88
	159
	425
	838
	692
	399
	3171


3.3. Độ ẩm không khí

Độ ẩm tương đối bình quân là 84,5% độ ẩm thấp tuyệt đối là 15%, tính chất của các dòng không khí khác nhau trong các mùa đã tạo nên thời kỳ khô và ẩm khác nhau, mùa đông là thời kỳ có mưa nhiều nhất và độ ẩm cao.

3.4. Gió

Chế độ gió diễn biến theo mùa và được phân thành hai mùa rõ rệt :

+ Gió Tây nam khô nóng xuất hiện từ tháng 4 đến tháng 8 hàng năm, vận tốc gió trung bình từ 3 – 4m/s (cực đại 9m/s).

+ Gió Đông bắc ẩm lạnh kéo dài từ tháng 10 đến tháng 3 năm sau, mang theo không khí lạnh. tốc độ gió trung bình 3,5 – 4m/s (cực đại 10m/s). Tháng 1 thời kỳ gió Đông Bắc hoạt động mạnh nhất.

- Bão thường xuyên xuất hiện từ tháng 8, tập trung và  xảy ra từ tháng 9 đến tháng 10. Tần suất bão trung bình là khoảng 0,4 trận

3.5. Độ bền vững khí quyển


- Độ bền vững khí quyển quyết định khả năng phát tán các chất ô nhiễm lên cao. Độ bền vững khí quyển được xác định theo tốc độ gió và bức xạ mặt trời vào ban ngày và độ che phủ mây vào ban đêm theo bảng phân loại của Pasquill. Đối với khu vực dự án độ bền vững khí quyển thuộc loại E, F. Độ bền khí quyển loại A,B,C hạn chế khả năng phát tán chất ô nhiễm lên cao và đi xa.
3.6. Thủy văn
- Trên địa bàn xã có mạng lưới các khe suối phân bố rộng khắp, các khe suối này đều đổ vào sông, suối lớn gồm có Sông Hữu Trạch đi qua xã 5km đổ vào Sông Hương và Khe Đầy đổ ra sông Hữu Trạch dài 7 km.  Ngoài ra trên địa bàn xã có 3 hồ thuỷ lợi  là Hồ Bình Thành, Hồ Khe Râm và hồ Khe Ngang phục vụ cho việc tưới tiêu và giữ ẩm, trong tương lai sẽ được đầu tư xây dựng thêm một số mét kênh mương, nâng cấp Đập khe Râm và hồ Bình Thành để phục vụ cho sản xuất, góp phần điều hoà cho tiểu khí hậu vùng.
II. KINH TẾ XÃ HỘI

1. Dân cư

- Dân cư hai xã Bình Thành và Hương Thọ
- Dân số xã Bình Thành: 4456 người.
2. Đặc điểm về kinh tế

Thực hiện Nghị quyết của HĐND xã về nhiệm vụ phát triển kinh tế-xã hội năm 2018, UBND xã báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ năm 2018.
2.1. Lĩnh vực nông nghiệp – lâm nghiệp:

2.1.1.Nông nghiệp:
- Diện tích đất canh tác: 61,2 ha, cây lúa nước thực hiện:  27ha; NS b/q 60 tạ/ha; đạt 100% kế hoạch chủ yếu giống lúa cấp I. Sản lượng 162 tấn.

- Diện tích cây ăn quả và vườn tạp là: 28,5 ha, đang triển khai cho người dân trồng Cam V2, Bưởi da xanh diện tích 4,5 ha, dự kiến có 24 hộ gia đình tham gia, ước tính tổng giá trị sản xuất cây cây ăn quả và vườn tạp đạt là: 2,5 tỷ đồng.

- Cây công nghiệp (cao su): 92,7 ha, (giảm 18,44 ha) do người dân chuyển đổi cây trồng, tổng giá trị sản xuất mũ ước đạt là: 8 tỷ đồng.

 Tổng giá trị sản xuất cây nông nghiệp ước đạt: 12,5 tỷ đồng.
2.1.2. Lâm nghiệp:

- Tổng diện tích đất trồng cây lâm nghiệp của hộ gia đình, cá nhân là: 1.033,75ha. UBND xã đã chỉ đạo bà con nhân dân trồng lại cho kịp thời vụ toàn bộ diện tích đất đã khai thác xong và chú trọng khâu vệ sinh rừng trồng, công tác BVR &PCCCR. Diện tích khai thác ước khoảng 250 ha và ước tính tổng giá trị khai thác gỗ rừng trồng đạt: 27,5 tỷ đồng. 

- Về trồng rừng bền vững để được cấp chứng chỉ rừng FSC với số lượng người tham gia đăng ký là: 17 hộ gia đình, với diện tích là: 67,96 ha đã được cấp chứng chỉ. Đã tổ chức hội nghị tổng kết công tác BVR& PCCCR năm 2017 triển khai nhiệm vụ năm 2018. Thông qua đề án, Quy chế quản lí bảo vệ và phát triển rừng đang đề nghị UBND thị xã phê duyệt.

2.2.1.Về chăn nuôi gia súc và gia cầm:

- Đàn trâu, bò hiện có 425 con, trong đó:  Trâu 175 con (giảm 43 con), Bò 250 con giữ nguyên, đàn lợn có 1500 con và đàn dê: 160 con tăng 75 con. Đàn gia cầm 12.000 con và Chim cút: 1.000 con, chủ yếu nuôi hộ gia đình và ở trang trại nhỏ.Triển khai dự án chăn nuôi Dê và Bò sinh sản tại thôn Bồ Hòn thuộc chương trình mục tiêu quốc gia giảm nghèo bền vững.
2.2.2.Về nuôi trồng thủy sản:

- Có 24 hộ gia đình đầu tư nuôi cá lồng trên lòng hồ Đập thủy điện Bình Điền chủ yếu là cá Diêu hồng, cá Trắm cỏ, với số lượng lồng nuôi là 305 lồng. Năm 2018 người dân đã xuất bán gần 420 lượt lồng, ước tính tổng giá trị sản xuất ra sản phẩm cá là: 17 tỷ đồng.
2.2.  Lĩnh dịch vụ - tiểu thủ công nghiệp: 

2.3.1. Về dịch vụ:

- Hiện nay đang có xu hướng phát triển dịch vụ kinh doanh mua bán sửa chữa xe cơ giới, in ấn quảng cáo, quán ăn, quán giải khát với hơn 100 cá nhân hộ kinh doanh và hơn 40 lô kinh doanh tại chợ trung tâm, các hộ gia đình có phương tiện ô tô vận chuyển dịch vụ keo, tràm. Phát triển dịch vụ du lịch tại suối Khe Đầy để tăng thu ngân sách, ước tính tổng giá trị dịch vụ là: 13,7 tỷ đồng.
 2.3.2. Về tiểu thủ công nghiệp: 

- Các ngành nghề sản xuất, chế biến từ gỗ rừng trồng, các xưởng mộc, đúc Bờ lô, các doanh nghiệp tư nhân chủ yếu mua bán và cưa xẻ gỗ rừng trồng, trạm cân thu mua nguyên liệu keo tràm, sản xuất cây giống. Ước tính tổng giá trị sản xuất tiểu thủ công nghiệp là: 10,5 tỷ đồng.

2.3. Quản lý đất đai và môi trường 

2.4.1. Tiếp nhận giải quyết và trả kết quả Cấp giấy CNQSD đất:

Hoàn thành hồ sơ 25 hộ tái định cư trình UBND thị xã cấp Giấy CNQSD đất, hiện UBND thị xã đã trình xin ý kiến UBND tỉnh. Rà soát các hồ sơ liên quan về các hộ dân thủy diện lên bờ định cư từ năm 1994 đến 1996 cung cấp và làm việc với Phòng TN&MT thị xã và Chi Nhánh VPĐK ĐĐ thị xã Hương Trà.

* Tổng số cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất toàn xã đến năm 2018:

- Cấp Giấy đất ở: Tổng số đủ điều kiện: 694 hồ sơ. Trong đó

+ Đã cấp Giấy CNQSD đất: 504/694 Giấy chứng nhận, diện tích: 47,97 ha,đạt 72,6%

- Cấp giấy đất nông nghiệp: 224/1390 thửa, diện tích: 81,8 ha, đạt 16,2%.

- Cấp giấy đất lâm nghiệp: Tổng diện tích 1.033,75 ha, đã cấp Giấy chứng nhận 601,45 ha, đạt 58,18%.
2.4.2 Công tác bảo vệ rừng:

Thực hiện Chỉ thị 65/CT-UBND ngày 14 tháng 12 năm 2015 của UBND tỉnh Thừa Thiên Huế về công tác quản lý bảo vệ rừng, có 11 hộ lấn chiếm rừng và đất lâm nghiệp, trong đó đã xử lý 04 trường hợp giao trả lại đất, 01 hộ ( Trương Hữu Cường) không chấp hành, hiện UBND xã phối hợp cùng Kiểm lâm thị xã để báo cáo cấp trên để xử lý. Còn 06 hộ thuộc thôn Bồ Hòn sử dụng đất nằm trong ranh giới đất do Ban quản lí rừng phòng hộ đầu nguồn Sông Hương quản lý hiện đang tiếp tục giải quyết.

Đo đạc diện tích trồng lấn chiếm rừng JBIC tại tiểu khu 134, bước đầu xác định có khoản 7,8 ha bị lấn, chiếm.

2.4.3. Quy hoạch sử dụng đất, đấu đất và thu ngân sách:

 Thực hiện đo đạc điều chỉnh ranh giới quy hoạch để xin chủ trương và thu hồi đất phân lô xen ghép đấu giá thu cấp quyền tại thôn Thọ Bình. 
Phối hợp phòng Nội vụ, UBND xã Bình Điền, Hương Thọ cắm mốc tăng dày tuyến địa giới hành chính giữa 3 xã theo ranh giới 364.

Đo đạc, xác định ranh giới và đã bàn giao mốc khu quy hoạch nghĩa địa tại khu vực khe Ngang cho cộng đồng dân cư thôn Bồ Hòn.

Phối hợp với phòng VHTT, Phòng QLĐT, Viện QH Thành phố Huế khảo sát quy hoạch tổng thể khu du lịch sinh thái Khe Đầy.

Rà soát chủ sử dụng đất có ảnh hưởng dự án đường dây điện 500KV đi qua địa bàn xã, UBND thị xã đã thành lập Hội đồng giải phóng mặt bằng để thực hiện công tác bồi thường cho người dân bị ảnh hưởng theo quy định gồm 18 hộ.
2.4.4. Công tác giải quyết tranh chấp, lấn chiếm đất đai:

Tổng số tiếp nhận:  21 đơn;  đã giải quyết 18 đơn ( trong đó: hòa giải thành 12 trường hợp; xem xét trả lời đơn 04 trường hợp, 02 trường hợp hòa giải không thành hướng dẫn lên tòa án giải quyết, 01 trường hợp mời lần 02 nhưng chưa đến) còn 02 đơn mới nhận hiện đang giải quyết.

2.4.5. Công tác vệ sinh môi trường:

Việc thu gom thác thải sinh hoạt UBND xã tổ chức thu gom theo kế hoạch đề ra; Tổng số lượng rác được thu gom, vận chuyển và xử lý năm 2018 là: 425tấn; hiện nay đang thực hiện mức thu (20.000 đồng/01 hộ/01 tháng) theo Quyết định số 94/2017/QĐ-UBND ngày 15/11/2017 của UBND tỉnh Thừa Thiên Huế và Quyết định số 39/QĐ-UBND ngày 18/01/2018 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt điều chỉnh Phương án thu gom, vận chuyển và xử lý rác thải sinh hoạt thị xã Hương Trà giai đoạn 2018-2020.

2.4.5. Xây dựng cơ bản :

Nghiệm thu đưa vào sử dụng công trình nhà vệ sinh Nhà sinh hoạt cộng đồng thôn Bồ Hòn, Tổng mức đầu tư 220.000.000 đồng; công trình tường rào trường mầm non cơ sỏ Hòa Bình. Tổng kinh phí: 190 triệu đồng; công trình sửa chữa mái lợp và chống thấm trạm Y tế xã. Tổng kinh phí: 230 triệu đồng; công trình duy tu sửa chữa 136m đường nhựa hư hỏng tuyến liên thôn Phú Tuyên-Hòa Bình-Bình Dương, tổng kinh phí 130 triệu đồng; công trình sửa chữa 6 phòng học trường THCS Lê Thuyết và trường Mầm non cơ sở Hòa Bình tổng mức đầu tư 900 triệu đồng; công trình sửa chữa cống dẫn nước đập Khe Bội với kinh phí 123 triệu đồng; công trình nâng cấp nhà sinh hoạt cộng đồng thôn Bồ Hòn với tổng mức đầu tư 440 triệu đồng.

Đôn đốc đơn vị thi công tuyến đường sản xuất vào tiểu khu 130, tổng mức đầu tư 4,2 tỷ, đang thi công ước đạt 65% khối lượng đào đắp.

Triển khai thi công khu hiệu bộ trường THSC Lê Thuyết với kinh phí 720 triệu đồng; công trình đường vào khu vực bãi tắm Khe Đầy với kinh phí 1,26 tỷ đồng.
· Văn hóa - xã hội: 
2.4. Hoạt động văn hóa thông tin - thể dục - thể thao: 

Thường xuyên tiếp sóng thời sự đài tiếng nói Việt nam; đài Phát thanh Thừa Thiên Huế; đài thị xã Hương Trà.

Phát thanh, tuyên truyền các chủ trương của Đảng, chính sách của Nhà nước. Tuyên truyền các bộ Luật, chương trình xây dựng Nông thôn mới, gương người tốt việc tốt, về công tác phòng chống dịch sốt xuất huyết, vệ sinh ATTP, công tác Dân số - KHHGĐ..... Tham gia Lễ khai mạc Đại hội TDTT thị xã Hương Trà lần thứ V năm 2018  thành công tốt đẹp. 

Thành lập Tổ quản lý dịch vụ bãi tắm Khe Đầy; quyết định ban hành Quy chế hoạt động của Tổ quản lý bãi tắm Khe đầy và đang từng bước đi vào hoạt động, đã chủ động kiểm tra nhắc nhở các chủ kinh doanh thực hiện vệ sinh an toàn thực phẩm, vệ sinh môi trường, an toàn trên bãi tắm cho du khách.

2.5. Y tế - Dân số kế hoạch hóa gia đình: 

2.6.1Giáo dục:
1.1. Cấp THCS:
Đầu năm học nhà trường có 7 lớp 225 em, số học sinh duy trì đến cuối năm 2017-2018 là 215; 01 em bỏ học tỷ lệ 0,44%, 09 em chuyển trường chiếm tỷ lệ 4%. 

Huy động học sinh tốt nghiệp tiểu học ra lớp 64/64 đạt 100% kế hoạch.

Kết quả cuối năm như sau:

Loại giỏi: 33 em tỷ lệ 15,95 %; Loại khá: 105 em tỷ lệ 48,84%; Loại trung bình: 74 em tỷ lệ 34,42%; Loại yếu: 03 em chiếm 1,40%.

Tỷ lệ học sinh được xét công nhận tốt nghiệp THCS 40/40 đạt 100%.

 Năm học 2018-2019  tổng số học sinh 233 được chia thành 08 lớp 

1.2. Cấp tiểu học:

Năm học 2017-2018, Nhà trường có 343 học sinh, biên chế thành 13 lớp, duy trì đến cuối năm là 341 em (chuyển trường 02) đạt 99,70% so với chỉ tiêu đầu năm. Tỷ lệ hoàn thành chương trình tiểu học đạt 100%. Số học sinh vào trường năm học 2013-2014; 65 em, ra trường năm học 2017-2018 là 62/65 em, tỷ lệ đạt 95,4%. Hoàn thành chương trình tiểu học 62/62 em đạt tỷ lệ 100%.

Duy trì trường đạt chuẩn PCGDTH mức độ 3, trường đạt chuẩn Quốc gia mức độ I.

Năm học 2018-2019 nhà trường huy động 368 em học sinh được chia thành 14 lớp

1.3.Trường mầm non:

  Năm học 2017-2018 nhà trường huy động 266 trẻ, tổ chức học tại 03 cơ sở, gồm 08 lớp mẫu giáo, 02 nhóm trẻ.

Huy động độ tuổi nhà trẻ: 51/234 trẻ, tỷ lệ 21,7%.

Mẫu giáo: 07 lớp với số cháu215/250 trẻ, đạt 86%.

Trong đó: 

 Trẻ 5 tuổi: 88/88 đạt tỷ lệ 100%; Trẻ 4 tuổi: 77/84 đạt tỷ lệ 91,7%; Trẻ 3 tuổi: 43/84 đạt tỷ lệ 51,2%; Trẻ 2 tuổi: 51/234 đạt tỷ lệ 21,8%.

Năm học 2018-2019 nhà trường huy động 236/276 trẻ ra lớp đạt 85,50%, được chia thành 10 lớp học tại 03 cơ sở.
1.4.Hoạt động của Hội khuyến học:

Hiện có 4/11 thôn có chi hội duy trì hoạt động, huy động kinh phí khen thưởng cho các em học sinh trong thôn có thành tích học tập. Hội đã hỗ trợ cho 03 trường 9 triệu đồng để trao giải thưởng, quà cho các em học sinh. Đã hoàn tất các thủ tục đề nghị nhiều lần Hội cấp trên ra quyết định công nhận BCH Hội, nhưng đến nay chưa được chuẩn y.

2.6.2 Y tế:

Công tác Dân số-KHHGĐ: Đã tổ chức hội nghị triển khai chiến dịch chăm sóc sức khỏe sinh sản/KHHGĐ năm 2018, tỷ lệ phụ nữ trong độ tuổi tham gia chiến dịch 235/769 chiếm tỷ lệ 30,55%.

Tỷ số giới tính khi sinh 118% nam/85% nữ
Tỷ lệ sử dụng các biện pháp tránh thai hiện đại 335/259 lượt người đạt 129%( so với chỉ tiêu thị xã giao)

Tỷ lệ sinh con thứ 3 trở lên 15,27%, tăng so với cùng kỳ năm trước là 1,57%.

Duy trì trạm y tế đạt chuẩn Quốc gia.
2.6. An ninh Quốc phòng:
1. Quân sự địa phương:

- Tổ chức tốt công tác khám tuyển, đưa tiễn thanh niên nhập ngũ, hoàn thành 100% chỉ tiêu tuyển quân năm 2019. Tổ chức tốt công tác diễn tập chiến đấu phòng thủ cấp xã năm 2019, thực hiện tốt công tác hậu phương quân đội. Lấy lực lượng dân quân làm nòng cốt cho công tác phòng chống thiên tai và tìm kiếm cứu nạn, phòng cháy chữa cháy rừng, thường xuyên phối hợp với lực lượng công an tuần tra, kiểm tra địa bàn trọng điểm đảm bảo tình hình ANCT-TTATXH.

2. ANCT-TTATXH:

- Tăng cường công tác tuần tra, kiểm tra địa bàn nhất là các địa bàn trọng điểm. Tiếp tục phát động phong trào quần chúng tham gia bảo vệ tổ quốc, chương trình quốc gia phòng chống tội phạm. Chủ động công tác nắm tình hình, đấu tranh ngăn chặn có hiệu quả các hành vi vi phạm pháp luật, lấy giáo dục và phòng ngừa là chính, quyết tâm giữ vững tình hình ANCT-TTATXH. Xử lý vi phạm theo Nghị định 167 quy định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực an ninh, trật tự, an toàn xã hội; phòng, chống tệ nạn xã hội; phòng và chữa cháy; phòng, chống bạo lực gia đình.

- Nắm tình hình an ninh tôn giáo, an ninh nông thôn và an ninh dân tộc. Thực hiện tốt sơ tổng kết thôn không có tội phạm và tệ nạn xã hội, củng cố, kiện toàn Ban công an xã
2.7. Hiện trạng kinh doanh:
· Tại điểm du lịch Khe Đầy chưa có khu vui chơi, nghỉ dưỡng chất lượng, hầu hết là những hộ kinh doanh nhỏ lẻ, hoạt động mang tính chất tự phát. Tại đây, do địa hình chủ yếu là núi đá, các suối trãi dài, có độ dốc trơn trượt và mực nước có nơi khá sâu nên chưa bảo đảm an toàn tuyệt đối cho các du khách, nhất là du khách có đưa trẻ em đi cùng. Mặt khác các hộ kinh doanh mang tính chất tự phát nên chưa đảm bảo về vấn đề an toàn vệ sinh thực phẩm, đồng thời triển khai quy hoạch lán trại tùy ý gây phá vỡ cảnh quan thiên nhiên.

- Tuy nhiên những lán trại này đang được xây dựng rãi rác dọc theo ven suối và có tính chất không đồng bộ gây mất mỹ quan toàn khu vực. Bên cạnh đó, do chỉ mang tính chất tạm thời, vòng quay khai thác – tái đầu tư với thời gian một năm nên chủ yếu không có công trình kiên cố; khu vực bếp chế biến món ăn không đảm bảo nhu cầu an toàn vệ sinh thực phẩm cho du khách sử dụng dịch vụ. Nguồn nước sử dụng không được lấy từ nguồn nước sạch của địa phương mà tận dụng phần nước suối từ những nhánh nhỏ phía thượng nguồn đổ xuống, hay lượng nước thải đổ trực tiếp xuống dòng suối.
2.8. Hiện trạng đường ống nước:
- Hiện nay xã Bình Thành chưa có hệ thống thoát nước, chủ yếu là thoát nước tự nhiên theo địa hình và thoát ra hệ thống kênh mương, ao hồ, sông suối hoặc tự thấm xuống mặt đất.

III. HIỆN TRẠNG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH

1. Hiện trạng sử dụng đất 
	STT
	KÝ HIỆU
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH(ha)
	TỶ LỆ(%)

	
	
	
	
	

	 
	 
	ĐẤT DÂN DỤNG
	30
	100.00

	1
	LNC
	Cây lâu năm (Hương Thọ)
	5.22
	17.40

	2
	RST
	Rừng sản xuất (Bình Thành)
	19.65
	65.50

	3
	OT
	Trạm kiểm lâm(Bình Thành)
	0.0135
	0.05

	4
	GT
	Giao thông(Bình Thành)
	0.0265
	0.09

	5
	SON
	Mặt nước khe suối, bãi cát sạn
	5.09
	16.97

	
	
	
	
	


2. Hiện trạng công trình kiến trúc

Trong khu vực nghiên cứu quy hoạch, hiện trạng các công trình được các hộ kinh doanh xây dựng để khai thác ở khu vực chủ yếu là các công trình tạm xây dựng bằng các vật liệu địa phương như: cừ tràm, mái lá, tre... 
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Hiện trạng cảnh quan:
Hiện tại cảnh quan khu vực nghiên cứu vẫn còn nét hoang sơ và chưa được khai phá, nhiều mật độ phủ xanh cao.
3. Hiện trạng hạ tầng xã hội 

Trong khu vực nghiên cứu có công trình:  01 Trạm kiểm lâm.
4. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật

· Hiện trạng giao thông

- Xã Bình Thành: Đường quốc lộ 49A đi qua địa bàn xã nối từ thôn Phú Tuyên đến thôn Thọ Bình với chiều dài 4,27km, đã nhựa hóa lòng đường 6m, nền đường 14m (lộ giới theo quy hoạch 27m). Đây là tuyến đường tạo điều kiện lưu thông thuận lợi.

- Xã Hương Thọ: Đường liên xã từ cầu Khe Đầy- xã Bình Thành đến cầu Khe Trầu xã Dương Hòa với chiều dài 15km, chiều rộng nền đường 5m.

- Hiện chưa có tuyến giao thông từ Hương Thọ đến Khe Đầy, chỉ có một số đường mòn của các hộ dân cư trồng rừng và khai thác.
- Hiện trạng trong khu quy hoạch có tuyến giao thông rộng 7m.

- Hiện trạng giao thông trong khu vực quy hoạch chỉ toàn đường đất, đường lâm sinh. Mặt cắt giao thông hiện trạng:
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· Hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật:
a)  Hiện trạng nền xây dựng:

Địa hình trong phạm vi nghiên cứu, hầu như còn nguyên sơ, chưa có sự tác động nhiều của người dân trong vùng quy hoạch.

b)  Hiện trạng thoát nước mưa: 

Khu vực nghiên cứu thoát nước chảy theo địa hình tự nhiên.

c)  Hiện trạng thủy lợi: 

Không có thủy lợi
d)  Tình hình ngập úng.

Là khe suối nên không xảy ra ngập úng.

e)  Đánh giá hiện trạng CBKT.

* Nền xây dựng: 

Hiện tại địa hình của khu vực nghiên cứu là ổn định không xảy ra hiện tượng sạt lở đất đá.

* Thoát nước mưa: 

Thoát nước mưa, có thể thấm hoặc chảy theo điều kiện tự nhiên.  
· Hiện trạng nguồn cấp nước:

Hiện trạng chưa có nhà máy cấp nước. 

Nước cấp lấy từ thượng nguồn hoặc bơm trực tiếp từ lòng suối. Chuyên chở nước sạch từ dân cư vào để chế biến thực phẩm phục vụ khách du lịch.  

· Hiện trạng cấp điện:

Hiện có lưới điện trung thế 22kv và trạm hạ áp gần khu vực nghiên cứu, với khoảng cách 300m về phía hạ lưu.

Thông tin truyền thông:

Hiện tại hệ thống viễn thông thụ động đã phủ sóng trên toàn bộ khu vực.

· Hiện trạng thoát nước bẩn và VSMT:

a) Hiện trạng thoát nước thải và vệ sinh môi trường.

· Hiện trạng thoát nước thải.

Hiện tại trong khu vực nghiên cứu chưa có hệ thống thoát nước thải.

· Hiện trạng thu gom chất thải rắn (CTR).

Hệ thống thu gom rác thải chưa hình thành, do hoạt động của dịch vụ trong khu vực còn hạn chế. 

Việc thu gom rác du lịch được người dân sinh sống, hoạt động trong khu vực thực hiện nhưng còn thô sơ, chưa đảm bảo vệ sinh môi trường.

* Nghĩa trang: 

Hiện trạng nghĩa trang: Trong khu vực không có mồ mã.

b) Đánh giá hiện trạng thoát nước thải và vệ sinh môi trường.
Khu vực nghiên cứu chưa có hệ thống thoát nước thải và xử lý nước thải.

Việc thu gom, xử lý rác thải và nước thải trước mắt chưa làm ảnh hưởng đến môi trường do lượng thải ra chưa nhiều, tuy nhiên về lâu dài thì cần có định hượng cho việc bảo vệ hệ sinh thái môi trường cho khu vực này.
IV. ĐÁNH GIÁ TỔNG HỢP VÀ VẤN ĐỀ CẦN GIẢI QUYẾT

1. Thuận lợi

· Giao thông kết nối đối ngoại thuận lợi.
· Đặc điểm địa hình, cảnh quan vẫn giữ được sự tự nhiên thuận lợi cho việc phát triển du lịch.
· Là một địa điểm du lịch khá quen thuộc trong khu vực và những vùng lân cận.

2. Khó khăn

· Địa hình, địa mạo dù có thuận lợi những vẫn có những mặt hạn chế nhất định về việc san lấp tái tạo mặt bằng theo ý đồ.

· Hạ tầng kĩ thuật còn thiếu.
· Địa hình nhiều nơi có độ dốc lớn khó triển khai, bố trí giao thông và xây dựng công trình.

· Khu vực bị ảnh hưởng về thiên tai lớn.

3. Những vấn đề cần giải quyết

· Tận dụng vị trí lợi thế, phức hợp của địa hình, điều kiện tự nhiên để tạo nên một Khu du lịch hấp dẫn.

· Khối lượng san nền, vận chuyển đất đá cho dự án.

· Tổ chức hợp lý mạng lưới giao thông đối ngoại, đối nội.
PHẦN 4:
CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT CỦA ĐỒ ÁN

I. CĂN CỨ CHỌN CHỈ TIÊU

· Các tiêu chuẩn và quy phạm thiết kế theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam hiện hành.

· Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng (ban hành kèm theo Quyết định số 04/2008/QĐ - BXD ngày 03/04/2008 của Bộ Trưởng Bộ Xây dựng) và các tiêu chuẩn, quy phạm hiện hành thuộc các ngành liên quan đến nội dung quy hoạch chi tiết khu đất.

· Theo đặc điểm vị trí, hiện trạng của khu đất thiết kế quy hoạch.

· Quy mô phục vụ dự kiến.

 II. CÁC CHỈ TIÊU LỰA CHỌN

· Quy mô phục vụ
· Tổng diện tích khu đất : 30 ha
· Lượng khách dự kiến: 500-600 người/ngày
· Khách du lịch: 100.000 lượt/năm

· Mật độ xây dựng gộp tối đa: 15%

· Hệ số sử dụng đất: 0,4 lần

· Cao độ nền xây dựng: Cao độ nền xây dựng công trình khoảng từ +0,15m đến +0,45m so với cao độ nền khu đất
· Tầng cao xây dựng công trình: 1 – 2 tầng.
· Chiều cao tầng một khối công trình lưu trú: 3,6 m

· Chiều cao tầng một các công trình dịch vụ: 4-6 m tùy chức năng sử dụng

· Chiều cao các tầng: Tùy theo yêu cầu sử dụng và thẩm mỹ kiến trúc, chiều cao các tầng được áp dụng theo các tiêu chuẩn thiết kế của từng thể loại công trình cụ thể.
· Chiều cao tối đa: <=20m.
PHẦN 5:
ĐỀ XUẤT QUY HOẠCH

I. CƠ CẤU TỔ CHỨC KHÔNG GIAN

1. Quan điểm chung 

· Quy hoạch chi tiết Khu du lịch Khe Đầy nhằm định hướng phát triển bền vững, phù hợp với quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế xã hội, an ninh quốc phòng của thị xã Hương Trà.
· Tuân thủ các nội dung cơ bản của các đồ án quy hoạch khác của Tỉnh, Thị xã Hương Trà và của các ngành.

· Quy hoạch các khu chức năng đảm bảo hợp lý cho sự phát triển trong tương lai, đáp ứng nhu cầu của quá trình công nghiệp hóa, hiện đại hóa, phù hợp với xu thế xây dựng khu du lịch văn minh hiện đại.

· Phân kì để đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kĩ thuật và các khu chức năng đảm bảo phù hợp với định hướng phát triển khu du lịch.

2. Cơ cấu tổ chức không gian 

· Phương án quy hoạch Khu dịch vụ du lịch sinh thái Khe Đầy, thị xã Hương Trà gồm các khu chức năng được bố trí trãi dài theo Khe, và được chia thành 03 khu vực như sau:

· Khu vực A bao gồm:

· Khu công cộng :

- Khu công cộng (A1): Khu cổng; Nhà quản lý hành chính, khu đón tiếp + kiểm soát vé; Bãi đỗ xe; Khu nhà kĩ thuật;
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· Khu dịch vụ:

·  Khu vực bể bơi, tắm bùn (B1).

·  Khu nhà hàng dịch vụ ven đồi (B2).
·  Bungalow ven suối (B3)


- Khu quản lý + dịch vụ ven đồi (B4).


- Chòi nghỉ ven suối (C1,C2,C3).
· Khu phụ trợ:


- Khu kỹ thuật phụ trợ, Khu vệ sinh công cộng (F1).

- Khu bãi đỗ xe (P1)

· Khu kỹ thuật phụ trợ: Khu nhà vệ sinh công cộng; Khu bãi đỗ xe; Khu trạm biến áp và các công trình kỹ thuật khác được phân bố đều trên toàn khu để phục vụ và phụ trợ hoạt động.
· Khu công viên- cây xanh:


- Công viên trung tâm (D1)

- Công viên tiểu cảnh (D2)


- Khu vực trồng cây ăn quả (E1)

· Khu vực B bao gồm:
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· Khu công cộng :

- Khu công cộng (A2): Nhà quản lý khu vực trò chơi mạo hiểm.

- Khu công cộng (A3): Nhà quản lý hành chính + Khu vực soát vé điểm giữa khu quy hoạch + Khu nhà kĩ thuật.
· Khu dịch vụ:

· Dịch vụ trò chơi mạo hiểm (B5)

·  Bungalow ven suối (B6)

·  Nhà quản lý dịch vụ ven đồi (B7).

·  Khu nhà hàng dịch vụ ven suối (B8).

· Chòi nghỉ ven suối (C4-C5).
· Khu phụ trợ:

- Khu kỹ thuật phụ trợ, Khu vệ sinh công cộng (F2).

- Khu bãi đỗ xe (P2).

(Khu trạm biến áp và các công trình kỹ thuật phụ trợ khác được phân bố đều trên toàn khu vực quy hoạch để phục vụ và phụ trợ hoạt động)
· Khu cây xanh- công viên:
- Công viên tiểu cảnh (D3).
· Khu vực C bao gồm:
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· Khu dịch vụ:
· Khách sạn lưu trú (G2)

· Bungalow ven đồi (G4)
· Bungalow ven suối (G5)
· Khu phụ trợ:

· Bãi đỗ xe khu resort

· Khu công viên- cây xanh:

·  Công viên tiểu cảnh (G3) 

- Khu dịch vụ du lịch ven đồi: 

- Khu ẩm thực gồm các nhà hàng được bố trí phía Đông Tây dự án; Khu vực bể bơi tắm bùn được bố trí ở phía Tây gần khu vực cổng vào của dự án; Khu công viên selfile được bố trí cạnh khu vực tắm bùn; Khu tắm suối được bố trí dọc suối ở khu vực trung tâm của dự án; Khu vực nhà hàng ven suối được bố trí ở phía Tây cạnh khu vực Bungalow ven suối; Khu vui chơi giải trí mạo hiểm; Khu dịch vụ vui chơi - ẩm thực được bố trí ở khu vực trung tâm của dự án;

- Tổng mặt bằng khai thác lợi thế giao thông từ các tuyến đường chính, tôn trọng và khai thác địa hình tự nhiên dốc nhẹ của khu đất, khai thác cảnh quan địa hình, các đồi cao triền đất thấp hình thành cảnh quan đẹp và lợi thế để phát triển khu du lịch.
· Giao thông:

-  Mỗi khu vực đều có lối giao thông nội bộ khép kín và kết nối thuận lợi với các khu vực lân cận, tổ chức cảnh quan đẹp.


- Tận dụng địa hình dốc nhẹ được nghiên cứu tổ chức không gian kiến trúc tạo thành nhiều góc nhìn phong phú, cảnh quan nên thơ uốn lượn mềm mại theo độ dốc tự nhiên cho từng khu vực.


- Phần đất nằm tiếp cận mặt nước là không gian được tổ chức quy hoạch tôn tạo cảnh quan, lối đi dạo, chòi nghỉ, ...
· Đề xuất đưa ra viễn cảnh về một tương lai mong muốn cho khu vực quy hoạch:

Với mục tiêu phấn đấu trở thành một khu du lịch cộng đồng, đa chức năng, với các hạng mục vui chơi nghỉ dưỡng phù hợp cho mọi đối tượng khách hàng. Khe Đầy được định hướng đầu tư xây dựng dựa trên nền tảng tiếp thu và phát triển mô hình du lịch nghỉ dưỡng với các hạng mục resort, bungalow mang tính chất quy mô. Bên cạnh đó tạo điểm nhấn khác biệt của khu dịch vụ bằng việc đan xen các hạng mục vui chơi, giải trí, mạo hiểm ngoài trời độc đáo.


Điểm cốt lõi trong quy hoạch tại Khu du lịch Khe Đầy là yếu tố thiên nhiên được đặc biệt chú ý giữ gìn. Để không phá vỡ cảnh quan tự nhiên của khu vực, các công trình trong phạm vi dự án được quy hoạch xây dựng với số tầng không quá 2 tầng. Đan xen thiết kế và thi công nhiều cây xanh cảnh quan để hài hòa với thiên nhiên vốn có tại đây.
· Cơ cấu sử dụng đất dự kiến:




CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT DỰ KIẾN
	STT
	KÝ HIỆU
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH
	MẬT ĐỘ XD
	TỶ LỆ

	
	
	
	(m2)
	(%)
	(%)

	A
	 
	ĐẤT DÂN DỤNG
	300000
	 
	100.00

	I
	CC
	Đất công cộng
	3666
	45
	1.22

	 
	CC
	Nhà điều hành
	2316
	45
	0.77

	1
	CC1
	Nhà điều hành
	700
	45
	0.23

	2
	CC2
	Nhà điều hành
	323
	45
	0.11

	3
	CC3
	Nhà điều hành
	593
	45
	0.20

	4
	CC4
	Nhà điều hành
	450
	45
	0.15

	5
	CC5
	Nhà điều hành
	250
	45
	0.08

	 
	KT
	Nhà kĩ thuật
	1350
	30
	0.45

	1
	KT1
	Nhà kĩ thuật
	300
	30
	0.1

	2
	KT2
	Nhà kĩ thuật
	360
	30
	0.12

	3
	KT3
	Nhà kĩ thuật
	150
	30
	0.05

	4
	KT4
	Nhà kĩ thuật
	150
	30
	0.05

	5
	KT5
	Nhà kĩ thuật
	300
	30
	0.1

	6
	KT6
	Nhà kĩ thuật
	90
	30
	0.03

	II
	DV
	Đất dịch vụ
	88363
	45
	29.5

	II.1
	DV
	Dịch vụ
	13947
	45
	4.65

	1
	DV1
	Dịch vụ 1
	5774
	45
	1.92

	2
	DV2
	Dịch vụ 2
	1100
	45
	0.37

	3
	DV3
	Dịch vụ 3
	700
	45
	0.23

	4
	DV4
	Dịch vụ 4
	6373
	30
	2.12

	II.2
	CHO
	Chòi ngỉ ven suối
	7360
	30
	2.45

	1
	CHO- 1
	 Chòi nghỉ ven suối
	1200
	30
	0.40

	2
	CHO- 2
	 Chòi nghỉ ven suối
	1200
	30
	0.40

	3
	CHO- 3
	 Chòi nghỉ ven suối
	1200
	30
	0.40

	4
	CHO- 4
	 Chòi nghỉ ven suối
	1000
	30
	0.33

	5
	CHO- 5
	 Chòi nghỉ ven suối
	1000
	30
	0.33

	6
	CHO- 6
	 Chòi nghỉ ven suối
	880
	30
	0.29

	7
	CHO- 7
	 Chòi nghỉ ven suối
	880
	30
	0.29

	II.3
	OND
	Bungalow ven đồi
	67056
	30
	22.4

	1
	OND-01
	Bungalow 1
	8066
	30
	2.69

	2
	OND-02
	Bungalow 2
	7990
	30
	2.66

	3
	OND-03
	Bungalow 3
	51000
	30
	17.00

	III
	TDTT
	Du lịch mạo hiểm
	16458
	15
	5.49

	1
	MH-1
	Du lịch mạo hiểm 1
	2540
	15
	0.85

	2
	MH-2
	Du lịch mạo hiểm 2
	6218
	15
	2.07

	3
	MH-3
	Du lịch mạo hiểm 3
	2825
	15
	0.94

	4
	MH-4
	Du lịch mạo hiểm 4
	4875
	15
	1.63

	IV
	CX-CV
	Đất cây xanh, mặt nước,công viên
	157277
	 
	52.43

	1
	RST
	Rừng sản xuất
	89157.7
	 
	29.72

	 
	RST-1,2,5,6,7,9,10,11,13,14,15
	  Bình Thành (giữ lại đất RST)
	64889.2
	 
	21.63

	 
	RST-03-04-08-12
	  Hương Thọ(giữ lại đất LNC)
	24268.45
	 
	8.09

	2
	CV
	Công viên
	16099
	5
	5.37

	 
	CV-1
	Công viên 1
	6095
	5
	2.03

	 
	CV-2
	Công viên 2
	1584
	5
	0.53

	 
	CV-3
	Công viên 3
	4092
	5
	1.36

	 
	CV-4
	Công viên 4
	2882
	5
	0.96

	 
	CV-5
	Công viên 5
	1446
	5
	0.48

	3
	MN
	Mặt nước khe suối, bãi cát sạn
	52020.15
	5
	17.34

	V
	CLN
	Đất trồng cây ăn quả
	13500
	15
	4.50

	VI
	GT
	Đất giao thông- bến bãi
	20736
	 
	6.91

	1
	P1-2-3
	Bãi đỗ xe
	6212
	5
	2.07

	2
	GT
	Giao thông
	14524
	 
	4.84


BẢNG CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT 
	STT
	KÝ HIỆU
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH
	MẬT ĐỘ XD
	DIỆN TÍCH 

	
	
	
	(m2)
	(%)
	XÂY DỰNG(m2)

	A
	 
	ĐẤT DÂN DỤNG
	300000
	 
	37302.5

	I
	CC
	Đất công cộng
	3666
	45
	1447.2

	 
	CC
	Nhà điều hành
	2316
	45
	1042.2

	1
	CC1
	Nhà điều hành
	700
	45
	315

	2
	CC2
	Nhà điều hành
	323
	45
	145.35

	3
	CC3
	Nhà điều hành
	593
	45
	266.85

	4
	CC4
	Nhà điều hành
	450
	45
	202.5

	5
	CC5
	Nhà điều hành
	250
	45
	112.5

	 
	KT
	Nhà kĩ thuật
	1350
	30
	405

	1
	KT1
	Nhà kĩ thuật
	300
	30
	90

	2
	KT2
	Nhà kĩ thuật
	360
	30
	108

	3
	KT3
	Nhà kĩ thuật
	150
	30
	45

	4
	KT4
	Nhà kĩ thuật
	150
	30
	45

	5
	KT5
	Nhà kĩ thuật
	300
	30
	90

	6
	KT6
	Nhà kĩ thuật
	90
	30
	27

	II
	DV
	Đất dịch vụ
	88363
	45
	30113.7

	II.1
	DV
	Dịch vụ
	13947
	45
	5320.2

	1
	DV1
	Dịch vụ 1
	5774
	45
	2598.3

	2
	DV2
	Dịch vụ 2
	1100
	45
	495

	3
	DV3
	Dịch vụ 3
	700
	45
	315

	4
	DV4
	Dịch vụ 4
	6373
	30
	1911.9

	II.2
	CHO
	Chòi ngỉ ven suối
	7360
	30
	2208

	1
	CHO- 1
	 Chòi nghỉ ven suối
	1200
	30
	360

	2
	CHO- 2
	 Chòi nghỉ ven suối
	1200
	30
	360

	3
	CHO- 3
	 Chòi nghỉ ven suối
	1200
	30
	360

	4
	CHO- 4
	 Chòi nghỉ ven suối
	1000
	30
	300

	5
	CHO- 5
	 Chòi nghỉ ven suối
	1000
	30
	300

	6
	CHO- 6
	 Chòi nghỉ ven suối
	880
	30
	264

	7
	CHO- 7
	 Chòi nghỉ ven suối
	880
	30
	264

	II.3
	OND
	Bungalow ven đồi
	67056
	30
	20116.8

	1
	OND-01
	Bungalow 1
	8066
	30
	2419.8

	2
	OND-02
	Bungalow 2
	7990
	30
	2397

	3
	OND-03
	Bungalow 3
	51000
	30
	15300

	III
	TDTT
	Du lịch mạo hiểm
	16458
	15
	2468.7

	1
	MH-1
	Du lịch mạo hiểm 1
	2540
	15
	381

	2
	MH-2
	Du lịch mạo hiểm 2
	6218
	15
	932.7

	3
	MH-3
	Du lịch mạo hiểm 3
	2825
	15
	423.75

	4
	MH-4
	Du lịch mạo hiểm 4
	4875
	15
	731.25

	IV
	CX-CV
	Đất cây xanh, mặt nước,công viên
	157277
	 
	3405.96

	1
	RST
	Rừng sản xuất
	89157.7
	 
	-

	 
	RST-1,2,5,6,7,9,10,11,13,14,15
	  Bình Thành (giữ lại đất RST)
	64889.2
	 
	-

	 
	RST-03-04-08-12
	  Hương Thọ(giữ lại đất LNC)
	24268.45
	 
	-

	2
	CV
	Công viên
	16099
	5
	804.95

	 
	CV-1
	Công viên 1
	6095
	5
	304.75

	 
	CV-2
	Công viên 2
	1584
	5
	79.2

	 
	CV-3
	Công viên 3
	4092
	5
	204.6

	 
	CV-4
	Công viên 4
	2882
	5
	144.1

	 
	CV-5
	Công viên 5
	1446
	5
	72.3

	3
	MN
	Mặt nước khe suối, bãi cát sạn
	52020.15
	5
	2601.01

	V
	CLN
	Đất trồng cây ăn quả
	13500
	15
	2025

	VI
	GT
	Đất giao thông- bến bãi
	20736
	 
	 

	1
	P1-2-3
	Bãi đỗ xe
	6212
	5
	310.6

	2
	GT
	Giao thông
	14524
	 
	 


II. TỔ CHỨC KHÔNG GIAN  KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

1. Yêu cầu chung

- Các thành phần kiến trúc – cảnh quan trong Khu dịch vụ du lịch Khe Đầy thị xã Hương Trà bảo đảm:

- Tạo bản sắc và trật tự kiến trúc cảnh quan, mối quan hệ hài hoà với môi trường.

- Phát triển và bảo tồn, làm nổi bật và gìn giữ những giá trị cảnh quan.

- Các yêu cầu về công năng, thoả mãn nhu cầu của người dân sử dụng.

 2. Tổ chức kiến trúc cảnh quan theo quy hoạch chung

· Đề xuất phương án bám theo hướng tuyến giao thông chính của đường dân sinh như hiện trạng đi từ quốc lộ 1A vào khu du lịch.
· Kết nối giao thông thuận tiện liên thông với khu du lịch Chín Chàng để thúc đẩy mạnh sự phát triển du lịch trong tương lai.
· Khoảng lùi xây dựng đối với lòng suối: lùi 30m so với mực nước lũ cao nhất xác định được của khu vực Khe Đầy.
3. Tổ chức không gian kiến trúc - cảnh quan trong dự án 

3.1. Các công trình trong không gian khu vực quy hoạch 

	STT
	CÁC CÔNG TRÌNH 
	KÝ HIỆU

	
	
	

	1
	Khu cổng vào- nhà quản lý hành chính- kiểm soát vé
	A1

	2
	Nhà quản lý khu vực trò chơi mạo hiểm
	A2

	3
	Nhà quản ý hành chính+kiểm soát vé
	A3

	4
	Khu vực bể bơi, tắm bùn
	B1

	5
	Khu nhà hàng dịch vụ ven đồi
	B2

	6
	Bungalow ven suối
	B3

	7
	Khu nhà quản lý+dịch vụ ven suối
	B4

	8
	Khu trò chơi mạo hiểm
	B5

	9
	Bungalow ven suối
	B6

	10
	Khu nhà quản lý+dịch vụ ven suối
	B7

	11
	Khu nhà hàng dịch vụ ven suối
	B8

	12
	Chòi nghỉ phục vụ dọc suối
	C1

	13
	Chòi nghỉ phục vụ dọc suối
	C2

	14
	Chòi nghỉ phục vụ dọc suối
	C3

	15
	Chòi nghỉ phục vụ dọc suối
	C4

	16
	Chòi nghỉ phục vụ dọc suối
	C5

	17
	Khu quảng trường hoa & công viên trung tâm
	D1

	18
	Công viên tiểu cảnh
	D2

	19
	Công viên tiểu cảnh
	D3

	20
	Khu vực vườn cây ăn quả kết hợp dịch vụ tham quan
	E1

	21
	Khu vệ sinh công cộng tập trung
	F1

	22
	Khu vệ sinh công cộng
	F2

	23
	Bãi đỗ xe của khu resort
	G1

	24
	Khu khách sạn lưu trú
	G2

	25
	Công viên tiểu cảnh
	G3

	26
	Bungalow cao cấp ven đồi
	G4

	27
	Bungalow cao cấp ven suối
	G5

	28
	Bãi đỗ xe tập trung điểm đầu
	P1, P3

	29
	Bãi đỗ xe trung chuyển
	P2

	30
	Trạm biến áp và các công trình kỹ thuật khác
	F


3.2. Hình thức kiến trúc 

· Nghiên cứu xác định các công trình điểm nhấn trong không gian khu vực quy hoạch phù hợp với cảnh quan thiên nhiên của dự án, chú ý mối liên kết với các công trình lân cận, nghiên cứu xác định tầng cao xây dựng công trình cho từng khu vực đất và toàn bộ khu vực, khoảng lùi của công trình so với hành lang bảo vệ lòng suối.

· Các công trình điểm nhấn điểm đầu của khu quy hoạch: Khu cổng vào; Khu vực công viên Selfie; Bungalow cao cấp ven suối; Nhà quản lý khu vui chơi mạo hiểm.

· Nghiên cứu hình khối, màu sắc, ánh sáng, hình thức kiến trúc chủ đạo của công trình kiến trúc, hệ thống cây xây, mặt nước, phù hợp với một khu du lịch, tiện nghi, thân thiện và an toàn, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, xác định cốt đường, cốt vỉa hè, cốt nền công trình, chiều cao không chế công trình trên từng hạng mục công trình.

· Quy định về quản lý kiến trúc cảnh quan bao gồm quy định chỉ giới xây dựng (có độ lùi phù hợp với cảnh quan chung), cốt xây dựng nền đường, cốt xây dựng vỉa hè tất cả các tuyến đường nội bộ, quy định chiều cao công trình, quy định hình khối kiến trúc, mặt đứng mái, mái hiên,ô văng, ban công của các công trình, quy định màu sắc, ánh sáng, vật liệu xây dựng công trình, các quy định về công trình tiện ích khu quy hoạch, biển quảng cáo, các bảng chỉ dẫn. Bảng ký hiệu, cây xanh, sân vườn, hàng rào, lối đi cho người tàn tật, vỉa hè và quy định kiến trúc bao che các công trình hạ tầng kỹ thuật.

· Chỉ giới xây dựng: ≤ 5m. 

· Các yêu cầu khác:

·  Cao độ san nền: Căn cứ trên cao độ nền hiện trạng, thực hiện san nền theo hướng xử lý cục bộ, hạn chế việc thay đổi địa hình và đào đắp san lấp lớn tại khu vực địa hình có dộ dốc lớn, có nguy cơ sạt lở; thiết kế phù hợp với các quy chuẩn, tiêu chuẩn có liên quan; hạn chế tối đa việc xây dựng công trình trong phạm vi nguy cơ lở đất, đá và khu vực có cao trình thấp hơn mực nước lũ của lòng suối.

·  Về kiến trúc: thiết kế theo công năng và quy chuẩn hiện hành

·  Về môi trường: trồng cây xanh, xử lý chất thải các loại và phòng chống cháy nổ cho phạm vi sử dụng phù hợp quy định và tiêu chuẩn quy phạm hiện hành.

·  Vị trí dừng đỗ xe: bố trí phù hợp trong khuôn viên đất được sử dụng

·  Đấu nối hạ tầng: phù hợp quy định và hoàn trả mặt bằng đảm bảo nguyên trạng.

3.3. Hệ thống cây xanh 


Giải pháp điều hòa vi khí hậu cho công trình bằng cây xanh và vật liệu xây dựng :

· Cửa sổ các công trình được thiết kế nằm hướng Tây Nam khá thuận lợi cho việc cần được bảo vệ chống lại ánh nắng chói chang của vùng khí hậu nhiệt đới. Kết hợp theo hướng quy hoạch các cây cao bóng mát đều nằm về phía hướng Tây được giữ lại tạo thành một hàng rào bảo vệ che chắn bảo vệ cho toàn khu.
· Việc lựa chọn loại cây trồng thích hợp cho bóng cây phụ thuộc vào khu vực của các công trình cần được che chắn (ví dụ như: tường bao, khu vực sinh hoạt ngoài trời, cửa sổ ...). Các loại cây trồng khác nhau (cây cao, cây bụi, dây leo) có thể được lựa chọn trên cơ sở công năng, thẩm mỹ cũng như chế độ tăng trưởng của nó (cao, thấp, dày đặc, che tầm nhìn, cây cho ánh sáng xuyên qua, lọc ánh sáng ...) nhằm đem đến mức độ bóng mát mong muốn cho các khu vực cửa sổ cũng như công năng khác nhau của các công trình. 

· Sự chói nắng xuất hiện khi ánh sáng mặt trời với cường độ cao phản xạ lại từ bề mặt của một vật liệu, vật thể nào đó, chẳng hạn như vật liệu lát nền màu sáng, tường, và những vật liệu bóng láng. Thảm cỏ, cây bụi thấp hoặc mọc sát đất có khả năng hấp thụ được tia nắng mặt trời nhiều hơn và phản xạ lại ít hơn các bề mặt lát gạch hoặc đá. Cây trồng che phủ mặt đất không chỉ làm giảm độ chói và sự phản xạ nhiệt, mà còn có khả năng làm giảm nhiệt độ gần mặt đất khoảng 6°C. Vào những ngày hè nóng bức, bề mặt lát nhựa đường có thể có nhiệt độ nóng gấp đôi bề mặt trồng cỏ. Bằng cách tăng tỉ lệ mặt đất trồng cỏ so với khu vực lát nền, chúng ta sẽ đạt được một sự cải thiện to lớn vi khí hậu cho công trình.

· Tổ chức cây xanh :

· Cây xanh định hướng: Sử dụng cây theo bản địa hiện trạng có bóng mát, tán tròn trồng hai bên đường nội bộ và đường dạo.

·  Cây xanh nghỉ tĩnh: Các vùng cây xanh nghỉ tĩnh, trồng đa dạng các loại cây từ thấp đến cao, từ thảm cỏ, cây bụi, cây được tỉa khối đến cây bóng mát, tạo thành  tầng tán lá dày và lưu ý chọn nhiều loại cây cho nhiều màu sắc khác nhau.
·  Cây xanh cảnh quan: Hoa, cây bụi, cây dương liễu tỉa cành tạo khối và các loại cây thân thẳng như cau vua, cau bụng được trồng ở các khu vực công cộng, dịch vụ,… tạo sự thông thoáng về tầm nhìn và điểm xuyết cho công trình kiến trúc.
3.4. Mặt nước 

· Mặt nước trong khu vực quy hoạch có 3 loại:
·  Hồ tự nhiên: Là mặt nước rộng lớn bao quát các tầm nhìn, làm nền cho cây xanh và công trình kiến trúc. 
·  Hồ nhân tạo: Là mặt nước tạo ra từ các khe nhỏ giữ nước, tạo ra những hồ nước lớn bố trí những trò chơi nước.

·  Hồ bơi: Thiết kế theo hình tự nhiên. 

3.5. Các chi tiết cảnh quan khác 

· Các bảng chỉ dẫn, bảng tên công trình, tên khu vực được làm bằng vật liệu gỗ hoặc bê tông giả gỗ, đặt thấp giữa thảm cỏ.

· Thùng rác thiết kế có thẩm mỹ và hài hòa với cảnh quan.
· Các điểm đấu nối điện, nước đi nổi trên mặt đất đều có chi tiết bao che thẩm mỹ và an toàn.

III. QUY MÔ VÀ QUY ĐỊNH CÁC KHU ĐẶC TRƯNG CẦN KIỂM SOÁT KIẾN TRÚC

1. Cổng vào :

· Mô tả: Cổng vào là biểu tượng của Khu du lịch, là một kiến trúc hiện đại có bản sắc riêng, kết hợp với cảnh quan, công trình điêu khắc và các công trình phụ trợ khác để làm tăng giá tính thẩm mỹ cũng như tăng giá trị bản sắc của Khu du lịch. Vì thế mà cổng chào có vị thế rất quan trọng, tạo được ấn tượng và những cảm xúc mạnh cho du khách khi đến tham quan.

· Chiều cao tối đa: 12m

· Vật liệu kiến trúc: Sử dụng phần lớn vật liệu địa phương để nhấn mạnh hình thức bên trong : hệ thống cột kèo bằng gỗ, mái lá... Ngoài ra nhà bảo vệ vật liệu kết hợp giữa gỗ và kính chịu lực....nhằm giữ lại hình thức dân dã và vẻ đẹp tự nhiên vốn có của Khu du lịch này.

2. Khu vực công viên selfie trung tâm (D1)

Mô tả: Khu công viên đón tiếp ở công viên Selfie là trung tâm kết nối giữa các khu trong dự án. Kiến trúc mang đậm sắc thái văn hóa truyền thống, là biểu tượng đặc trưng của tỉnh Thừa Thiên Huế. Đặc biệt sử dụng vật liệu vốn có tại địa phương là kết cấu mái lá tự nhiên vừa mang tính thẩm mỹ cao vừa tiết kiệm, gần gũi với môi trường, vừa hài hòa với khung cảnh thiên nhiên của một Khu du lịch.

· Chiều cao tối đa: 4m

· Tầng cao tối đa: 1 tầng

· Vật liệu kiến trúc: Sử dụng hệ thống kết cấu chịu lực bê tông cốt thép, kết hợp với các vật liệu hoàn thiện như gỗ, gạch, ngói và mái lá tự nhiên tạo vẻ đẹp văn hóa bản địa.
· Các hạng mục chính trong khu:

· Nhà tiếp đón
· Chòi nghỉ

· Không gian trưng bày các sản phẩm văn hóa nghệ thuật

· Các tiểu cảnh chuyên dùng cho việc chụp ảnh

· Các công trình phụ trợ khác.

3. Khu Khách sạn cao cấp (G2)
- Mô tả: Khách sạn cao cấp được đặt trên khu đất có độ dốc tương đối bằng phẳng nhìn vào lòng suối rộng tạo ra cảnh quan kiến trúc đa dạng với các góc nhìn đẹp từ dòng suối tự nhiên. Sự tổ hợp giữa các công trình và địa hình hài hòa với thiên nhiên tạo cho du khách một cảm giác được nghỉ ngơi thực sự. Với chất liệu xây dựng trang trí chủ yếu là gạch, đá, gỗ và tre... cùng thiết bị theo phong cách mở, gần gũi với thiên nhiên, mà vẫn đảm bảo được sự tự do, riêng tư cũng như mọi tiện nghi hiện đại của một khách sạn cao cấp. Thiết kế khách sạn có tầm nhìn trực tiếp ra dòng suối, xung quanh là đồi núi mang lại khung cảnh lãng mạn, phù hợp cho du lịch nghỉ dưỡng, chăm sóc phục hồi sức khỏe.
· Chiều cao tối đa: 09m

· Tầng cao tối đa: 02 tầng

- Vật liệu kiến trúc: Sử dụng vật liệu bê tông cốt thép, gạch, lợp mái ngói và kết hợp với những vật liệu truyền thống.

- Các hạng mục chính trong khu:

+ Khu công cộng

+ Khối ngủ

+ Khối nhà hàng

+ Khối phụ trợ
+ Nhà bảo vệ

4. Khu Bungalow cao cấp ven đồi (G4) và ven suối (G5)
- Mô tả: Hệ thống Bungalow nghỉ dưỡng được bố trí xoay quanh sườn núi kết hợp cảnh quan của địa hình khu vực tạo nên khung cảnh mang đậm chất “thiền”, mang lại cho khu nghỉ dưỡng một nét kiến trúc bản sắc nhiệt đới nhưng không kém phần sang trọng. Vật liệu trong Khu biệt thự có thể rất thô mộc nhưng rất tinh tế, thể hiện sự trau chuốt và mang tính thẩm mỹ cao.

· Chiều cao tối đa: 4m

· Tầng cao tối đa: 01 tầng

- Vật liệu kiến trúc: Sử dụng vật liệu bê tông cốt thép, gạch, kính, lợp mái ngói.

- Các hạng mục chính trong khu:

+ Nhà điều hành

+ Bungalow

+ Khu dịch vụ

+ Nhà bảo vệ

Vật liệu kiến trúc:

· Tường gạch, bê tông, mái ngói.

· Vật liệu trang trí hoàn thiện theo văn hóa kiến trúc sinh thái Việt Nam, tre, nứa, lá, được xử lý bền với thời gian (trên 10 năm).
5. Nhà quản lý Khu vực trò chơi mạo hiểm (A2)+ (A3):
- Mô tả: Nhà quản lý khu vực trò chơi mạo hiểm là công trình điểm nhấn đầu tiên của khu trò chơi mạo hiểm với không gian mở, thể hiện lối vào phục vụ chào đón khu khách khi bước chân vào khám phá các trò chơi mạo hiểm trong khu vui chơi. Bên trong căn nhà là những chức năng phục phụ tương trợ lẫn nhau kết hợp với không gian cảnh quan vui chơi xung quanh. Hình thái kiến trúc sử dụng vật liệu gần gũi với thiên nhiên, với mục đích không thay đổi tích chất vốn có của Khu du lịch mang đậm tính chất khe suối.

· Chiều cao tối đa: 8m

· Tầng cao tối đa: 2 tầng

· Vật liệu kiến trúc: Sử dụng vật liệu địa phương với hệ kết cấu gỗ, lợp mái lá... lưu giữ nét đẹp thiên nhiên cho toàn khu vực.

· Các hạng mục chính trong khu:
+ Sảnh đón tiếp, lễ tân

+ Không gian nghỉ

+ Quầy bán vé
+ Hướng dẫn trò chơi

+ Phòng điều hành

+ Phòng quản lí 

+ Phòng nghỉ nhân viên 
VI. ĐỀ XUẤT MÔ HÌNH THAM KHẢO ĐỂ SẮP XẾP LẠI  CÁC HỘ KINH DOANH HIỆN TẠI
1. Giới thiệu về phương án tái sản xuất kinh doanh

 Dựa trên việc nghiên cứu hiện trạng kinh doanh của các hộ dân cũng như xu hướng phát triển du lịch trong thời gian sắp tới và phương châm đảm bảo quyền lợi của các hộ kinh doanh tại Khe Đầy. Đồ án được nghiên cứu xây dựng phương án tái bố trí các hộ dân kinh doanh trong khu quy hoạch mới, là vị trí nằm giữa các khu vực vui chơi đông khách nhất đồng thời thiết kế này hài hòa với cảnh quan xung quanh. Nơi đây hứa hẹn sẽ thu hút nhiều khách du lịch, điều này mang lại cơ hội kinh doanh tốt không chỉ dành riêng cho Khu du lịch Khe Đầy mà còn cho các hộ kinh doanh tại khu ẩm thực.
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2. Nội dung phương án tái sản xuất kinh doanh

· Dựa trên việc ghi nhận ý kiến của các hộ dân kinh doanh mong muốn được tiếp tục hoạt động tại Khe Đầy sau khi dự án đi vào hoạt động. Đồng thời, phương án tái bố trí sản xuất kinh doanh mà dự án  đưa ra còn dựa trên quá trình thống kê, tổng hợp hiện trạng về vị trí kinh doanh, tài sản và doanh thu của từng hộ kinh doanh các năm vừa qua để đưa ra phương án hợp tác kinh doanh đảm bảo hài hòa lợi ích của đôi bên. Thu nhập hiện tại của bà con sẽ được đảm bảo bằng việc kinh doanh trong một nhà hàng được đầu tư bài bản với thiết kế đẹp và kiên cố tại khu vực kinh doanh ẩm thực đảm bảo các điều kiện sau:
· Khi kinh doanh tại vị trí mới đầu tư xây dựng thì thu nhập của bà con sẽ được đảm bảo bằng hoặc cao hơn thu nhập hiện tại.
· Trong trường hợp có các hộ kinh doanh không có nhu cầu tái sản xuất kinh doanh tại khu vực đã quy hoạch khi dự án đi vào hoạt động sẽ nhận đầy đủ tiền đền bù hỗ trợ theo phương án đền bù, hỗ trợ.
3. Các khoản kinh phí các hộ dân phải đóng khi đi vào kinh  doanh
· Tương tự như trước đây, hàng năm các hộ kinh doanh phải đóng các loại kinh phí cho Xã và Hợp tác xã.

· Khi bắt đầu đi vào kinh doanh thì sẽ thu 2 loại phí là phí hạ tầng và phí quản lí. Sau khi lượng khách phát triển  sẽ bắt đầu thu phí đầu tư phát triển kinh doanh.

· Phí  hạ tầng

· Là chi phí đầu tư để xây dựng hạ tầng khu ẩm thực (không bao gồm nhà hàng là tài sản quy đổi đền bù) để bố trí tái sản xuất kinh doanh cho các hộ kinh doanh bao gồm: Chi phí san lấp mặt bằng, Chi phí làm cầu, đường giao thông, chi phí trồng cây xanh, xây dựng hệ thống điện, hệ thống thoát nước và thu  gom xử lí nước thải sinh hoạt, chi phí thuê đất của nhà nước.

· Phí xây dựng hạ tầng sẽ được tính theo diện tích khuôn viên nhà hàng của các hộ kinh doanh cộng với diện tích hạ tầng bên ngoài được phân bổ cho các nhà hàng nhân với đơn giá xây dựng cơ sở hạ tầng 
· Phí quản         lí

· Nhằm giữ gìn an ninh, trật tự cũng như tính quản lý thống nhất tạo ra tính chuyên nghiệp của khu vực kinh doanh, nhà đầu tư sẽ thu phí quản lý để chi trả cho các chi phí điều hành khu vực kinh doanh ẩm  thực.

· Phí  đầu  tư  phát  triển  kinh  doanh

· Ngoài ra, để thu hút du khách đến với Khu du lịch Khe Đầy ngày càng nhiều hơn nhằm góp phần tăng doanh thu của các hộ kinh doanh, nhà đầu tư cần thực hiện các chiến dịch Marketing, quảng bá trên các phương tiện thông tin đại chúng và hàng loạt các hoạt động thu hút khách khác; nhà đầu tư sẽ bắt đầu thu  phí đầu tư phát triển kinh doanh vào thời điểm lượng khách đạt 500 lượt và mức thu sẽ tăng theo tỷ lệ phần trăm với lượng khách tăng tương ứng, số tiền này nhà đầu tư sẽ thu vào cuối năm. 
· Phí  điện, nước sinh hoạt

· Các hộ kinh doanh đóng theo số lượng tiêu thụ thực tế hàng tháng.

4. Phương án thiết kế

Tiêu chí thiết kế:.

· Khu quy hoạch sẽ nằm ngoài phạm vi nước lũ.

· Nằm giữa các khu công viên nước, hố tắm suối, khu cắm trại các trò chơi

mạo hiểm.

· Phân cấp để phù hợp với ưu tiên các hộ kinh doanh như hiện tại ở vùng ven và vùng trung tâm.

· Luôn sẵn sàng đáp ứng nhu cầu ăn uống của khách vui chơi tại Khe Đầy.
Được bố trí ở khu vực trung tâm và kéo dài theo dọc suối, bao quanh khu vực này là hệ thống các hạng mục trò chơi liên hoàn, công viên nước, khu tắm, nhà hàng, café, bar..gắn liền với khách sạn. Bên cạnh đó sẽ xây dựng các công trình đi kèm như lán ven suối, nhà vệ sinh, phòng thay đồ, đường xe điện giao thông, đường đi bộ, cầu treo... tạo thành một tổng thể hoàn thiện với diện tích lớn nhằm đáp ứng cho nhu cầu tham quan, giải trí và ẩm thực của khách hàng.

Vật liệu kiến trúc:

· Tường gạch, bê tông, mái ngói.

· Vật liệu trang trí hoàn thiện theo văn hóa kiến trúc sinh thái Việt Nam, tre, nứa, lá, được xử lý bền với thời gian trên 10 năm.

5. Tiêu chí phân bổ

 Tiêu chí phân loại Khu kinh doanh trong Phương án tái sản xuất bố trí kinh doanh dựa trên vị trí và số tiền mà các hộ kinh doanh đóng cho Xã. Khu quy hoạch tái bố trí vị trí tái sản xuất kinh doanh có thể  phân thành 5 loại là A, B, C, D, E, với diện tích từng loại hộ là loại A: 500m2, loại B: 400m2, loại C,D,E là 300m2. Theo đó các hộ loại A sẽ được bố trí ở ven suối, mặt tiền khu trung tâm, tiếp theo là các hộ loại B, C, D, E.

Vị trí quy hoạch và phân lô HTX và các hộ tái sản xuất, kinh doanh


Các Khu vui chơi giải trí này sẽ tạo sự nhộn nhịp, thu hút lượng khách cả trong và ngoài nước đến đây để trải nghiệm các trò chơi mà còn thưởng thức ẩm thực đậm chất bản sắc địa phương tại khu kinh doanh của bà con. Do đó, mục tiêu thu hút hơn 50.000 lượt khách vào năm đầu tiên và sẽ tăng lên 10.000 lượt khách vào năm thứ ba là hoàn toàn khả thi. Điều này, dĩ nhiên sẽ nâng cao thu nhập của các hộ kinh doanh so với hiện nay.
V. QUY HOẠCH MẠNG LƯỚI  HẠ TẦNG KỸ THUẬT.

5.1 Quy hoạch hệ thống giao thông:

5.1.1. Nguyên tắc và cơ sở thiết kế:

a. Nguyên tắc thiết kế:

Tận dụng tối đa hiện trạng và địa hình tự nhiên, tránh phá dỡ và đào đắp lớn ảnh hưởng đến môi trường sinh thái, cảnh quan khu vực.

Đảm bảo các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật đúng theo tiêu chuẩn.

b. Cơ sở thiết kế:

Quy hoạch chi tiết 1:2000 của khu vực. Bản đồ hiện trạng khu vực.

QCHXDVN 01: 2008/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam Quy Hoạch Xây Dựng.

QCVN 07: 2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.

TCXDVN 7957-2008: Thoát nước –Mạng lưới bên ngoài và công trình Tiêu chuẩn thiết kế.

TCXD 188-1996: Quy định tiêu chuẩn nước thải đô thị.

TCXD66-1991:QĐ yêu cầu an toàn vận hành hệ thống cấp thoát nước.

TCVN 5524-1995: Tiêu chuẩn này quy định các yêu cầu thiết để bảo vệ nguồn nước mặt khỏi bị ô nhiễm bởi việc xả nước thải sinh hoạt, nước thải công nghiệp chưa qua xử lý và bất kỳ nguồn nước nào khác có thể gây ô nhiễm nước mặt vượt quá mức tự làm sạch.

TCVN 5525-1995: Tiêu chuẩn này quy định các yêu cầu thiết để bảo vệ nguồn nước ngầm do hoạt động xây dựng, lưu trữ và vận chuyển chất thải, hệ thống cống rãnh, hoạt động công nghiệp và các hoạt động khác.

Theo tiêu chuẩn thết kế TCXDVN 33: 2006 "Cấp nước - Mạng lưới đường ống và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế” ngày 17/03/2006 của Bộ Xây dựng. 

Quyết định số 1509/QĐ-UBND ngày 06 tháng 8 năm 2015 về việc phê duyệt điều chỉnh một số nội dung Quy hoạch cấp nước tỉnh Thừa Thiên Huế đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030 tại quyết định số 2197/QĐ-UBND  ngày 21 tháng 10 năm 2011và quyết định số 1332/QĐ-UBND ngày 12 tháng 7 năm 2013 của UBND tỉnh Thừa Thiên Huế.

5.1.2. Mạng lưới giao thông:

1.1. Mạng lưới giao thông trong khu vực quy hoạch

Tổ chức tuyến đường bám theo địa hình ven hai bên suối thẳng theo hướng Tây Bắc – Đông Nam, tạo thuận lợi bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị. Các tuyến đường được xác định mặt cắt ngang đảm bảo theo Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCXDVN 01:2008/BXD, phù hợp với yêu cầu và ý tưởng quy hoạch không gian của khu đô thị.

Giao thông đối ngoại: Giao thông đối ngoại của Khu du lịch sinh thái là tuyến đường trục chính dẫn vào dự án, tuyến đường duy nhất kết nối với khu vực lân cận có mặt cắt ngang lòng đường bề rộng từ B=7.0m.

Kết nối giao thông thuận tiện liên thông với khu du lịch Chín Chàng để  thúc đẩy sự phát triển du lịch trong tương lai.
Giao thông nội bộ: Trong dự án hình thành các tuyến đường có mặt cắt ngang điển hình như sau: 

Chức năng của các tuyến đường mặt cắt 1-1 và 2-2 dành cho xe cơ giới, đối với các tuyến có mặt cắt 3-3 phục vụ cho các phương tiện xe điện và xe thô sơ khác.

Giữ lại các lối đi đường mòn cũ trong khu vực đất sản xuất của các hộ dân để tạo điều kiện cho việc đi lại, sản xuất của người dân khi dự án đi vào hoạt động.
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Các tuyến đường thuộc mạng lưới giao thông nội bộ của tiểu khu có bề rộng lòng đường từ 1,5m-3,0m: Giao thông chủ yếu dành cho các phương tiện thô sơ và đi bộ

1.2. Bảng tổng hợp thống kê đường giao thông
	STT
	KÝ HIỆU MẶT CẮT
	CHIỀU DÀI(M)
	MẶT CẮT NGANG(M)
	DT, VỈA HÈ, LỀ ĐƯỜNG (M2)
	DIỆN TÍCH GIAO THÔNG (M2)

	1
	1-1.
	295
	1,0 +5-,0 + 1,0
	664
	1617

	2
	2-2.
	935
	0 + 4,5 + 0
	 
	5640

	3
	3-3.
	370
	0+3,0+0
	 
	1055

	4
	Bến bãi
	 
	 
	 
	6212

	TC
	 
	1600
	 
	664
	14524


5.2. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật: 

5.2.1. Cơ sở thiết kế:

QCHXDVN 01: 2008/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam Quy Hoạch Xây Dựng.

QCVN 07: 2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.

TCXDVN 7957-2008: Thoát nước –Mạng lưới bên ngoài và công trình Tiêu chuẩn thiết kế.

5.2.2. Nguyên tắc thiết kế:

Kết hợp giữa mặt bằng tổ chức không gian và tận dụng địa hiện trạng để san đắp nền ở mức ít nhất.

Nền sau khi san đắp thuận tiện cho việc thoát nước mặt tự chảy hoặc tự thấm, độ dốc đường thuận tiện cho giao thông.

5.2.3. Giải pháp san nền:

Bám sát địa hình tự nhiên, không san nền ở hầu hết các công trình, móng các công trình có thể khoan hoặc đóng cọc. 

Hạng mục giao thông bám sát địa hình hạn chế tối đa đào đắp, những khu vực bắt buộc phải san lấp như bãi đỗ xe thì có thể chia thành nhiều cấp để hạn chế đào.

     Cao độ nền thiết kế bám sán cao độ tự nhiên  từ 13,00 - 96,00m.

Độ dốc thiết kê: I ( 1%-35%.

c. Nguồn đất đào đắp:

Đất đắp tận dụng đất tại chỗ.

d. Khối lượng công tác đất:

Công thức tính toán khối lượng như sau:

V= Htb x F 

Trong đó: 


V : 
Khối lượng (m3)




Htb :   Chiều cao trung bình đào, đắp (m)




F : 
Diện tích lô đất tính toán (m2)

· Khối lượng đất đắp nền tập trung: 3650 m3. 

· Khối lượng đất đào: 4850 m3.

5.2.5. Giải pháp thoát nước mưa:

a. Giải pháp:

Lựa chọn hệ thống thoát: Chọn hệ thống thoát nước riêng.

Hướng thoát: thoát ra khe suối.

Giải pháp thoát nước: Hầu hết là thoát theo địa hình tự nhiên.

Thoát nước mặt đường, giải pháp là làm rãnh hai bên đường và các tuyến cống băng đường để nước thoát về khe, suối. Kết cấu rãnh là đổ bê tông hoặc xây đá hộc. 

5.2.6. Các công tác chuẩn bị kỹ thuật khác:

Các khu vực đắp hoặc đào để chống xói lở, giải pháp là xây kè bằng đá hộc.

5.3. Quy hoạch cấp nước: 

5.4.3.1. Tiêu chuẩn và nhu cầu:

a. Tiêu chuẩn:

· Nước sinh hoạt: 100 l/ng.ngđ.

b. Nhu cầu: 

Bảng <6-1> Tính toán nhu cầu dung nước

	Bảng tính toán nhu cầu cấp nước 

	Số TT
	Các thành phần dùng nước
	Đơn vị
	Kí hiệu
	Khối lượng

	1
	Dân số được cấp nước
	Người
	Ntt 100% dân số khu vực
	1000.00

	2
	Tiêu chuẩn cấp nước
	l/ng-ngđ
	q
	120.00

	3
	Nước cấp cho sinh hoạt (TB)
	m3/ngđ
	Qshtb
	120.00

	4
	Nước cấp cho sinh hoạt (max)
	m3/ngđ
	Qshmax=Qshtbx1.4
	168.00

	5
	Nước công cộng, dịch vụ
	m3/ngđ
	Qcndv=10%Qshmax
	16.80

	6
	Nước tưới cây, chữa cháy
	m3/ngđ
	Qcc=10%Qshmax
	16.80

	7
	Nước rò rỉ thất thoát
	m3/ngđ
	Qrr=5%Q(4-6)
	10.08

	8
	Tổng công suất ngày max
	m3/ngđ
	Qmax(4-9)
	211.68


Tổng nhu cầu dùng nước : 212 m3/ngđ.

5.3.2. Quy hoạch cấp nước:
a) Nguồn nước:

Đấu nối vào tuyến cấp nước hiện trạng xã Bình Thành cách khu vực quay hoạch khoảng 500m 

b) Giải pháp cấp nước: 

Xây dựng nhà máy cấp nước cục bộ với công suất tính toán, đặt tại thường nguồn. Hệ thống cấp nước được vận hành theo nguyến tắc tự chảy, nước từ bể lắng lọc đặt ở thượng nguồn, với độ chênh cao so với hạ lưu lớn sẽ tự chảy cung cấp nước cho công trình xây dựng ở hạ lưu.

c) Hệ thống cấp nước:

Mạng lưới cấp nước được thiết kế mạng cụt.

Đường ống chính có đường kính D50-75.

Mạng lưới cấp nước chính có đường kính  D75.

Tính toán mạng lưới theo ngày dùng nước lớn nhất và đảm bảo cấp nước đều và liên tục cho khu vực 24/24 giờ / ngày.

Chọn vật liệu ống bằng nhựa HDPE khi đường kính ống ( ( 100mm

Bảng <6-2> Tổng hợp các tuyến  ống cấp nước 

	TT
	Ống cấp nước
	Chiều dài (m)

	1
	Ống nhựa HDPE ( 75mm 
	2795

	2
	Ống nhựa HDPE ( 63mm 
	750

	3
	Ống nhựa HDPE ( 50mm
	360


5.3.4. Khái toán kinh phí xây dựng hệ thống cấp nước:
Bảng <6-3> Khái toán kinh phí xây dựng hệ thống cấp nước.

	TT
	Hạng mục
	Khối lựợng
	Đơn giá (1000đ)
	Thành tiền

(Triệu đồng)

	I
	Mạng lưới cấp nước phân phối 
	
	
	

	1
	Ống nhựa HDPE ( 75mm 
	2795
	300
	838.500,00

	2
	Ống nhựa HDPE ( 63mm 
	750
	280
	210.000,00

	3
	Ống nhựa HDPE ( 50mm
	360
	250
	90.000,00

	
	Dự phòng 20%
	
	
	182.700,00

	
	Tổng cộng
	
	
	1,366,200.00


Tổng kinh phí xây dựng hệ thống cấp nước là: 1,4 tỷ đồng.

5.4 Quy hoạch cấp điện, chiếu sáng và thông tin liên lạc:  

5.4.1. Cấp điện:

1. Nguồn điện: 

Đấu nối từ lưới điện trung áp 22kv của xã Bình Thành và trạm hạ áp gần khu vực nghiên cứu, với khoảng cách 300m về phía hạ lưu.

2. Lưới điện: 

Lưới điện trung áp: Các tuyến điện trung áp cấp điện cho sinh hoạt và dịch vụ trong khu vực quy hoạch sử dụng lưới điện áp 22kV. Khu quy hoạch sử dụng chủ yếu đi ngầm. 

Trạm biến áp: Xây dựng 2 trạm biến áp có công suất 180 KVA. 

Lưới điện hạ thế : ở khu vực thiết kế hiện đang sử dụng là lưới điện ngầm 0,4KV (3 pha 4 dây) lắp trên các cột BTLT. Các đường trục dùng cáp vặn xoắn ruột nhôm tiết diện ≥ 95mm2. Các đường nhánh dùng cáp vặn xoắn ruột nhôm tiết diện ≥ 70mm2. 

5.4.2. Chiếu sáng .

1. Thiết kế chiếu sáng cho các trục đường trong khu vực nghiên cứu.

5.4.3. Thống thông tin liên lạc :

 a. Hệ thống cáp điện thoại và internet:

Hệ thống điện thoại và internet của Khu quy hoạch đã được lắp đặt ngầm hoặc treo trên các tuyến phố chính đảm bảo cung cấp đủ nhu cầu thông tin cho toàn bộ khu quy hoạch. Tại các khu vực  sẽ bố trí các tủ điện thoại trung gian IDF làm nhiệm vụ phân phối cáp thuê bao đến từng địa điểm. 

b. Truyền dẫn, phát sóng phát thanh, truyền hình cáp:

Mạng phát thanh, truyền hình cáp phải được phát triển theo hướng tăng cường sử dụng cáp sợi quang và nâng cao tỷ lệ cáp ngầm để bảo đảm chất lượng dịch vụ và mỹ quan đô thị.                      

5.5 Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang:

5.5.1  Cơ sở thiết kế:

QCHXDVN 01: 2008/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam Quy Hoạch Xây Dựng.

QCVN 07: 2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.

TCXDVN 7957-2008: Thoát nước –Mạng lưới bên ngoài và công trình Tiêu chuẩn thiết kế.

Căn cứ quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng, được ban hành theo quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 3-4-2008 của Bộ Xây dựng;  

5.5.2 Chỉ tiêu và nhu cầu thoát nước thải:

Chỉ tiêu thoát nước thải tính theo chỉ tiêu cấp nước với lưu lượng nước thải thu gom >= 80% lưu lượng cấp nước.

Tổng nhu cầu thoát nước thải cho khu quy hoạch là: 170 m3/ngày đêm.
Nước thải của Khu dịch vụ du lịch sinh thái được thu gom và xử lý đạt Quy chuẩn - QCVN có giá trị C, cột A, trước khi thải ra môi trường.
5.5.3 Giải pháp thiết kế quy hoạch hệ thống thoát nước thải: 

a. Chọn hệ thống thoát nước:

Chọn hệ thống thoát nước riêng.

Quy hoạch xây dựng hệ thống thoát nước và xử lý nước thải. Đường kính ống D200, nhà máy xử lý cống suất 170 m3/ngđ

b. Giải pháp kỹ thuật:

Độ sâu đặt cống tại điểm đầu nhỏ nhất không có tải trọng đè nặng từ: 0,7m đến 1m (tính đến đáy cống).

Đường cống tự chảy: Vật liệu sử dụng tuỳ theo yêu cầu chủ đầu tư, trong tương lai lên dùng cống nhựa tổng hợp và các thiết bị đi kèm đạt tiêu chuẩn.

Đường cống áp lực dùng ống gang hoặc ống thép đen chống rỉ.

Độ dốc cống: Khu vực thiết kế tương đối bằng phẳng nên độ dốc cống tính theo độ dốc tối thiểu i = 1/D (D tính bằng mm).

5.5.4 Vệ sinh môi trường:

a. Chất thải rắn (CTR): 

Tổng khối lượng chất thải rắn được tính cho khu dân cư và dịch vụ theo tiêu chuẩn (theo quy hoạch thu gom xử lý chất thải rắn của tỉnh Thừa Thiên Huế) như sau:

· Tiêu chuẩn là 0,9 kg/người ngày.

· Tổng lượng CTR là: (1000 người x0,9 kg)/1000 = 0,9 tấn/ngđ.

· Tổng nhu cầu CTR cho công trình ngoài nhà ở khác tạm lấy bằng 10% tổng nhu cầu của người dân trong khu vực: 0,9 tấn x 10% = 0,09 tấn.

· Vậy tổng lượng chất thải là: 0,99 tấn/ngđ.

b. Phương án thu gom chất thải rắn (CTR).

Phương án tổ chức thu gom: Bố trí các thùng rác dọc theo các tuyến chính của khu du lịch. Xây dựng 2 điểm tập kết chất thải rắn.
Rác thải được thu gom bởi Công ty Cổ phần Môi trường và Công trình Đô thị Huế 2-3 lần/ tuần.


5.5.5  Khái toán kinh phí xây dựng:

Khái toán kinh phí xây dựng hệ thống thoát nước thải, VSMT.

	TT
	Các hạng mục
	Đơn vị
	Đơn giá

( Triệu đồng)
	Khối lượng
	Thành tiền

( triệu đồng)

	1
	D200 mm
	m
	1,00
	160
	160,0

	2
	D150 mm
	m
	0,85
	1090
	926,5

	3
	Xe đẩy rác + thùng
	    cái
	2+1
	2+10
	18,0

	4
	Nhà vệ sinh công cộng
	Nhà 
	30
	8
	240,0

	
	Cộng
	
	
	
	1344,5

	
	Dự phòng 20%
	
	
	
	268,9

	
	Tổng Cộng
	
	
	
	1613,4


Tổng kinh phí xây dựng hệ thống thoát nước thải VSMT là: 1,7 tỷ đồng.

PHẦN 6

ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG

I. HIỆN TRẠNG MÔI TRƯỜNG
1.1. Các vấn đề chính về môi trường tại khu vực lập quy hoạch

Chất lượng môi trường hiện tại khu vực lập quy hoạch chưa có dấu hiệu ô nhiễm. Tuy nhiên, việc thu gom và xử lý chất thải rắn khu vực vẫn còn hạn chế. Nước thải sinh hoạt vẫn chưa được xử lý để thải ra môi trường.

1.2. Hiện trạng hợp phần môi trường khu vực lập quy hoạch

a. Hiện trạng môi trường không khí

Chất lượng không khí ở Khu du lịch Khe Đầy chưa có dấu hiệu ô nhiễm. Hàm lượng bụi thấp. Và vì là khu vực khá xa khu vực dân cư, tuyến đường Quốc lộ 1A nên tiếng ồn khu vực ít bị ảnh hưởng.

b. Hiện trạng môi trường nước.

Hiện trạng môi trường nước khu vực lập quy hoạch chưa bị ô nhiễm. Bị ảnh hưởng nhẹ do hoạt động vui chơi, dịch vụ ở khu vực.

c. Hiện trạng môi trường đất

Chất lượng đất khu vực khá tốt.

1.3. Đánh giá, dự báo tác động môi trường 

Việc nhận diện và đánh giá các tác động môi trường do hoạt động của dự án được thực hiện theo từng giai đoạn như sau: 

- Giai đoạn chuẩn bị xây dựng

- Giai đoạn thi công xây dựng các hạng mục công trình.

- Giai đoạn hoạt động, kinh doanh dự án. 

Việc thực hiện dự án sẽ gây ảnh hưởng trực tiếp hoặc gián tiếp đến môi trường bên trong và bên ngoài khu vực dự án ở các mức độ khác nhau. Một số tác động ở mức độ không đáng kể, mang tính tạm thời. Bên cạnh đó, một số tác động khác mang tính chất thường xuyên trong suốt quá trình hoạt động của dự án. Các tác động này có thể xảy ra trong các giai đoạn giải phóng mặt bằng, thi công xây dựng và hoạt động dự án.

a.  Đánh giá, dự báo các tác động trong giai đoạn chuẩn bị xây dựng

Giai đoạn chuẩn bị trước khi xây dựng dự án thì hoạt động chủ yếu là di dời và giải phóng mặt bằng bao gồm: Phá dỡ các công trình kinh doanh tạm của các hộ gia đình tại suối, phát quang cây cối, chặt cây,…Các hoạt động sẽ gây những tác động đến môi trường như: Làm phát sinh khí thải, bụi, tiếng ồn, CTR. Bên cạnh đó, công nhân thực hiện công tác phá dỡ phải làm việc ở những điều kiện khó khăn nên vấn đề an toàn lao động sẽ được chủ đầu tư chú trọng và có biện pháp phòng ngừa.

Khu vực dự án phần lớn là đất rừng, mật độ cây trung bình, tán cây lớn. Quá trình thi công dự án yêu cầu phải đốn hạ và phát quang một số cây xanh và thảm cỏ trong vùng. Tuy nhiên, lượng cây xanh cần đốn hạ và phát quang không nhiều do dự án chủ trương sẽ duy trì tối đa thảm thực vật tự nhiên có sẵn để tạo cảnh quan. Hơn nữa, quá trình phát quang sẽ thực hiện dần dần theo các bước thi công của công trình, do vậy sinh khối thực vật phát sinh không lớn. Quá trình phát quang đốn hạ cây xanh làm phát sinh bụi từ thân, lá cây, bụi từ mặt đất và CTR.

Ngoài ra, tập kết máy móc, nguyên vật liệu tại khu vực dự án cũng tác động đến môi trường: Trước khi bắt tay vào xây dựng, chủ công trình sẽ vận chuyển, tập kết máy móc, nguyên vật liệu vào khu vực dự án. Hoạt động của các phương tiện vận chuyển tập kết nguyên vật liệu như: Gạch, cát, đá, xi măng, sắt, thép,...chuẩn bị cho công tác xây dựng sẽ làm phát sinh khí ô nhiễm chứa sản phẩm từ quá trình đốt nhiên liệu của các động cơ như NO2, SO2, CO, VOC, THC gây tác động đến môi trường không khí xung quanh khu vực dự án. Ngoài ra, việc vận chuyển và tập kết nguyên vật liệu cũng sẽ làm rơi vãi cát, đá,...trên đường phố nếu không có biện pháp kiểm soát quá trình lưu thông của các phương tiện trên đường. Nguồn phát sinh chất thải rắn này sẽ góp phần làm cản trở giao thông và ảnh hưởng đến mỹ quan khu vực.

b. Đánh giá, dự báo các tác động trong giai đoạn thi công xây dựng các hạng mục công trình

Giai đoạn thi công xây dựng và lắp đặt máy móc thiết bị diễn ra trong thời gian tương đối dài. Đây là giai đoạn phát sinh khá nhiều nguồn gây tác động đến môi trường tự nhiên, kinh tế - xã hội. 

Các tác động phát sinh trong giai đoạn này đều có khả năng gây tác động đến môi trường xung quanh, bao gồm: Môi trường không khí, môi trường nước, môi trường đất, HST, cảnh quan, KT-XH,…Mức độ và phạm vi tác động từ mức thấp đến cao. Tuy nhiên, chủ dự án sẽ thi công các hạng mục công trình theo hình thức cuốn chiếu nên mức độ cộng hưởng của các tác động sẽ giảm đi và có thể khắc phục được bằng các biện pháp quản lý và kỹ thuật. 

Tổng hợp các tác động trong giai đoạn này được trình bày qua bảng sau:

Bảng:  Đánh giá tổng hợp các tác động trong giai đoạn xây dựng

	Hoạt động
	Đất
	Nước
	Không khí
	TNSH
	KT-XH

	San ủi mặt bằng; đào hố, xây dựng các hệ thống mương nước; xây dựng hệ thống giao thông; xây các công trình dịch vụ, các khu chức năng,...
	+++
	++
	+++
	++
	++

	Họat động của các phương tiện cơ giới, máy móc thi công
	+
	+
	+++
	++
	++

	Sử dụng máy phát điện làm nguồn điện dự phòng
	-
	-
	+++
	+
	+

	Sinh hoạt của công nhân
	+
	++
	+
	+
	++

	Các loại vật liệu thải sau xây dựng chưa được thu gom
	+
	+++
	-
	++
	+

	Tác động tổng hợp
	+++
	+++
	+++
	++
	++


  Ghi chú: 
- Không tác động   

: -

- Ít tác động               
: +

- Tác động trung bình
 : ++

- Tác động mạnh        
: +++

c. Đánh giá, dự báo các tác động trong giai đoạn hoạt động dự án

Bảng:  Đánh giá tổng hợp các tác động trong giai đoạn hoạt động

	Hoạt động
	Đất
	Nước
	Không khí
	TNSH
	KT-XH

	1. Phương tiện cơ giới đi lại của khách du lịch; phương tiện vận chuyển nguyên phụ liệu và thành phẩm.
	-
	-
	+++
	++
	+++

	2. Nấu nướng của khách sạn
	+
	++
	++
	-
	+

	3. Cắm trại và đốt lửa trại
	-
	-
	+
	+++
	-

	4. Hoạt động từ khu vui chơi, giải trí.
	+
	++
	+
	+
	-

	5. Hoạt động sinh hoạt của CBNV và khách du lịch.
	++
	+++
	+
	-
	+

	Tác động tổng hợp
	++
	+++
	+++
	+++
	+++


Ghi chú: 

- Không tác động   

: -

- Ít tác động               
: +

- Tác động trung bình
 : ++

- Tác động mạnh        
: +++
d. Kết luận:

- Việc thực hiện dự án trong giai đoạn thi công có một số tác động tiêu cực đến môi trường, nhưng không đáng kể đối với môi trường không khí, nước và đất. Các tác nhân gây ô nhiễm do hoạt động trong giai đoạn này sẽ giảm rất nhiều sau khi thi công xong phần san nền và sẽ kết thúc tại thời điểm thi công xong công trình.
- Khu quy hoạch có môi trường trong lành, chất lượng môi trường không khí, tiếng ồn, đất, nước trong khu quy hoạch đều nằm trong mức cho phép.
- Xét về tổng thể thì dự án có nhiều tác động tích cực đối với kinh tế, xã hội và cảnh quan của khu vực. Mặt khác, khi dự án hình thành sẽ góp phần hoàn thiện đồng bộ cơ sở hạ tầng và xã hội của khu vực.
2. Dự báo, đánh giá tác động đối với môi trường khi thực hiện quy hoạch

2.1.Tác động đến môi trường nước:
* Các tác động tiêu đến môi trường nước:

Trong giai đoạn xây dựng các hạng mục công trình kiến trúc, xây dựng đường giao thông và các công trình hạ tầng kỹ thuật sẽ làm phát sinh các chất thải, đặc biệt vào những ngày mưa, nước mưa chảy tràn cuốn theo đất cát và các tạp chất rơi vãi trên mặt đất xuống khe. Thành phần chủ yếu của nước mưa chảy tràn là cặn, chất dinh dưỡng... và các rác thải cuốn trôi trên khu vực.   
Sau giai đoạn hoàn thành việc xây dựng, tỷ lệ bề mặt phủ được bê tông hóa tăng lên sẽ làm cho khả năng thấm của đất giảm đi, hơn nữa bụi, rác thải phát sinh trong các hoạt động sinh hoạt, sản xuất có thể bị cuốn theo dòng nước mưa gây ô nhiễm nguồn nước mặt.
Khi quy hoạch được thực hiện, hệ thống hạ tầng được cải thiện kéo theo nhu cầu sử dụng nước tăng lên. Tuy nhiên nếu nước thải không được thu gom và xử lý tốt thì sẽ gây nguy cơ ô nhiễm cho nguồn nước mặt cũng như nước ngầm.  
Việc thu gom và xử lý chất thải rắn, chất thải nguy hại không đúng quy cách sẽ tác động rất lớn đến môi trường nước khu vực. Nếu lượng chất thải rắn (đặc biệt là chất thải rắn có nguồn gốc hữu cơ) không được thu gom hết sẽ tồn tại trong môi trường làm tăng mức độ ô nhiễm các chất hữu cơ trong nguồn nước mặt. Tuy nhiên nếu việc thu gom chất thải rắn được thực hiện tốt theo quy hoạch thì khả năng gây ô nhiễm nguồn nước do chất thải rắn gây ra được giảm thiểu tối đa.

*Phạm vi tác động:

Các hoạt động phát triển kinh tế xã hội trong khu quy hoạch sẽ gây nên những tác động bất lợi đến chất lượng nước, tập trung vào các hoạt động sau: Hoạt động xả thải nước thải từ các cơ sở kinh doanh, các điểm trung chuyển rác.

2.2. Tác động đến môi trường khí

*Ước tính tải lượng các chất ô nhiễm khí thải trên địa bàn:
Quá trình quy hoạch, xây dựng và cải tạo hệ thống hạ tầng sẽ kéo theo gia tăng mật độ các phương tiện giao thông. Tuy nhiên để tính toán tải lượng khí thải từ hoạt động giao thông cần phải có các thông tin về dự báo tổng khối lượng hàng hóa vận chuyển (đường bộ, đường thủy), số lượng hành khách vận chuyển, chiều dài tuyến đường…Thực tế cho thấy tải lượng khí thải từ hoạt động giao thông vận tải thường cao hơn so với hoạt động sinh hoạt của người dân.

*Các tác động đến môi trường:
Trong giai đoạn xây dựng các công trình: Bụi đất, cát và khí thải của các máy móc trong quá trình san nền gây ra ô nhiễm bụi, khí thải cho môi trường không khí khu vực thực hiện điều chỉnh quy hoạch. Khói bụi sinh ra trong giai đoạn này chủ yếu ảnh hưởng đến các khu vực xây dựng công trình và lân cận.

Ô nhiễm mùi hôi chủ yếu phát sinh do sự phân hủy của rác thải sinh hoạt, khu vực vệ sinh, khu vực xử lý nước thải sinh hoạt, khu dịch vụ… Các nguồn gây ô nhiễm bên ngoài từ khu xử lý nước thải, thùng chứa rác thải, nhà hàng dịch vụ sẽ được quy hoạch cách ly và được kiểm soát chặt chẽ bằng các biện pháp quản lý cũng như công nghệ phù hợp. Các nguồn gây ô nhiễm mùi hôi như nhà bếp, nhà vệ sinh sẽ được xử lý bằng biện pháp thông gió làm mát, sử dụng các loại nhiên liệu sạch như gas hoặc điện, sử dụng các chất sát trùng và tẩy rửa để luôn duy trì điều kiện vi khí hậu được trong lành và mát mẻ. 

*Phạm vi tác động:
Từ hoạt động giao thông vận tải: các phương tiện giao thông cá nhân như ô tô, xe máy tăng sẽ làm gia tăng lưu lượng xe do đó sẽ làm cho chất lượng môi trường không khí khu vực suy giảm. Đối tượng bị tác động là người dân ở các hộ dân cư sống và kinh doanh hai bên đường giao thông.

Từ hoạt động sinh hoạt hàng ngày: Các tính toán ở trên cho thấy, tải lượng các chất ô nhiễm không khí do các hoạt động sinh hoạt gia tăng. Nhìn chung, so với tải lượng khí thải giao thông vận tải, cơ sở kinh doanh thì tải lượng và tác động của khí thải sinh hoạt không lớn, song do khí thải loại này thường tác động trực tiếp và thường xuyên tới sức khỏe của cộng đồng dân cư.

2.3.Tác động do chất thải rắn sinh hoạt và xây dựng
*Chất thải rắn sinh hoạt:



Dự báo tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt: Tiêu chuẩn xác định lượng chất thải rắn sinh hoạt phát sinh là 1,3 kg/người/ngày đối với đô thị, tỷ lệ thu gom 100%. 

*Chất thải rắn xây dựng:

Khối lượng chất thải rắn xây dựng: Loại chất thải rắn này chủ yếu là phế liệu phát sinh từ quá trình khi giải phóng mặt bằng và sau khi hoàn thành các công trình xây dựng, tuy nhiên các phế liệu thường được sử dụng tôn nền, san lấp tại chỗ và cũng có thể dùng cho việc san lấp mặt bằng các công trình tiếp theo, ít ảnh hưởng lớn đến môi trường. 

Hiện nay do chưa có phương pháp cũng như số liệu nào tính toán khối lượng chất thải rắn xây dựng, vì khối lượng chất thải loại này không cố định và rất khác nhau giữa các nơi, vì vậy trong báo cáo ĐMC này tạm tính lượng chất thải rắn xây dựng sẽ bằng 5-10% lượng chất thải rắn sinh hoạt .

2.4.Tác động môi trường đất

Quá trình thực hiện quy hoạch sẽ ảnh hưởng đến các tính chất vật lý và hóa học của đất. Những tác động về vật lý như xói mòn, nén chặt đất và phá hủy cấu trúc đất do các hoạt động xây dựng, sản xuất... Các chất thải rắn, lỏng và khí đều có tác động đến môi trường đất.

Các khu vực trung chuyển rác thải và khu dân cư tập trung: Liên quan chặt chẽ đến lượng phát sinh chất thải rắn hiện nay và trong tương lai, dự báo trong khu vực sẽ có lượng chất thải sinh hoạt khá lớn và được xử lý bằng phương pháp chôn lấp là chính. Các khu trung chuyển chất thải rắn hiện nay đều là nguồn gây tác động xấu đáng kể đối với môi trường xung quanh kể cả môi trường nước, không khí và môi trường đất, đặc biệt là gây tác động đến người dân.
3. Đề xuất các biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu, cải thiện

3.1.Các giải pháp đề xuất đối với hoạt động lập QH xây dựng
Việc chuyển đổi mục đích sử dụng đất phải xem xét lợi ích cộng đồng lên hàng đầu, rồi đến kinh tế xã hội và môi trường. 

Không được trưng dụng đất  trong khu vực làm nơi chứa và xử lý nước thải, nơi đổ rác thải làm nhiễm bẩn và ô nhiễm môi trường (trừ trường hợp bất khả kháng, phải được xử lý ở mức tối đa và phải do cơ quan có thẩm quyền quyết định).

Không bố trí các hoạt động gây ô nhiễm môi trường ở các khu vực nhạy cảm gần nguồn nước.
Quy hoạch cần dành quỹ đất tương xứng phục vụ xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật BVMT, thực hiện nghiêm túc và đúng quy định tại các khu trung chuyển chất thải rắn hiện có. 
4. Giải pháp kỹ thuật cụ thể để giải quyết các vấn đề môi trường trong quá trình triển khai từng nội dung của dự án:

(1) Đối với các hộ kinh doanh:

· Hoàn thiện, nâng cấp và tổ chức đấu nối hệ thống thoát nước thải chung. 

· Đối với các nguồn gây bẩn (các mương dẫn nước thải, hồ chứa nước thải, các điểm tập kết rác, vv…) tiến hành bê tông hóa hoặc xây dựng lớp chống thấm bằng đất sét hoặc vật liệu chống thấm.

(2) Giảm thiểu ô nhiễm do chất thải rắn:  

· Bãi bỏ và cấm các bãi rác tự phát sinh. Xử lý và quy hoạch vị trí hợp lý các điểm tập kết rác, không để thời gian lưu quá lâu gây ảnh hưởng đến môi trường khu vực.

· Rác thải phát sinh từ các khu kinh doanh, khu vui chơi, giải trí,… được chứa trong túi ni lông buộc kín.

· Ở các khu công cộng trang bị các thùng rác công cộng đúng nơi quy định, có nắp đậy tránh vung vãi rác và phát mùi.

· Tổ chức thu gom thường xuyên và theo giờ để không làm ảnh hưởng đến các hộ kinh doanh. Các xe vận chuyển luôn được che kín tránh vung vãi rác và phát mùi. 

· Thu gom rác cần theo dõi sự thay đổi về khối lượng cũng như thành phần và đặc tính của các loại chất thải phát sinh để có thể đưa ra các biện pháp xử lý cho từng giai đoạn. Kiểm tra và có biện pháp xử lý ngăn ngừa các nguồn gây ô nhiễm. 

(3) Đối với quy hoạch các tuyến đường giao thông:

· Trong quá trình thi công mở rộng và xây dựng các tuyến đường cần thực hiện đúng các nội dung trong các báo cáo ĐTM (đối với các tuyến đường lớn) và bản cam kết bảo vệ môi trường (đối với các tuyến đường nhỏ) tuân thủ các nguyên tắc về bảo vệ môi trường, bảo đảm an toàn lao động và giao thông. 

· Phương tiện vận chuyển nguyên liệu, vật liệu, chất thải phải được che chắn không để rơi vãi gây ô nhiễm môi trường trong khi tham gia giao thông. 

(4) Kết cấu hạ tầng các khu du lịch:

· Bảo vệ nghiêm ngặt các khu vực ven suối, tránh bị tác động mạnh trong giai đoạn giải phóng mặt bằng, triển khai các dự án phụ vụ du lịch. 

· Quá trình quy hoạch và thiết kế các công trình cần xem xét và đưa các yếu tố của biến đổi khí hậu làm cơ sở tính toán. 

· Các khu vực thấp trũng và chênh lệch coste cao độ cần được nâng cao cost nền.
5.  Chương trình quản lý và giám sát môi trường
5.1. Chương trình giám sát môi trường

(1) Giám sát môi trường nước: 

Môi trường nước ngầm:

· Vị trí giám sát: Tại các hộ kinh doanh có sử dụng nước thải gần bãi trung chuyển rác.

· Các thông số giám sát: pH, COD, chất rắn tổng số, NO3-, NO2-, tổng Coliform.

· Quy chuẩn so sánh: QCVN 09:2008/BTNMT.

· Thiết bị và phương pháp phân tích : theo TCVN tương ứng.

· Tần suất quan trắc: 2 lần/năm.

Nước thải:

· Vị trí giám sát: Nước thải đầu ra của hệ thống xử lý nước thải.

· Các thông số nước: pH, DO (oxy hòa tan), BOD5 (nhu cầu oxy sinh hóa), COD (nhu cầu oxy hóa), SS (chất rắn lơ lững), NO3-, PO43-, Dầu mỡ, tổng Coliform.

· Quy chuẩn so sánh: QCVN 08:2008/BTNMT.

· Thiết bị và phương pháp phân tích: Theo TCVN tương ứng.

· Tần suất quan trắc: 2 lần/năm.

(2) Giám sát môi trường không khí:
· Vị trí giám sát: các điểm trung chuyển rác, trục giao thông chính của xã.

· Các thông số giám sát: Bụi, CO, SO2, NO2, tiếng ồn, độ rung.

· Quy chuẩn so sánh: QCVN 05:2013/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT, QCVN 27:2010/BTNMT.

· Thiết bị và phương pháp phân tích: theo TCVN tương ứng.

· Tần suất quan trắc: 2 lần/năm.

(3) Giám sát môi trường đất:

· Thực hiện giám sát quá trình chuyển đổi mục đích sử dụng đất.

· Giám sát chất lượng đất tại các vị trí: Các điểm trung chuyển rác. 

(4) Giám sát các đối tượng khác:

· Giám sát các sự cố môi trường: Sạt lở khe suối, ngập lụt của khu vực.

· Sơ đồ các điểm giám sát môi trường được thể hiện ở sơ đồ/bản vẽ.

II. ĐỀ XUẤT CÁC YÊU CẦU VỀ QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DỰNG

Để thực hiện xây dựng Khu Dịch vụ Du Lịch Khe Đầy tại thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế, theo quy hoạch, cần có các cơ chế về quản lý quy hoạch xây dựng như sau:
- Chính sách hỗ trợ người dân trong diện đền bù giải tỏa.

- Quản lý chặt chẽ các quy định về chỉ giới xây dựng, khoảng lùi công trình, tầng cao công trình.

- Khi lập dự án cần nghiên cứu các mẫu công trình, cần có sự tham gia ý kiến của người dân, cơ quan quản lý quy hoạch.
PHẦN 7:

KHÁI TOÁN KINH PHÍ ĐẦU TƯ

7.1. Phân kỳ đầu tư

7.2. Tổng hợp kinh phí đầu tư

7.1. Phân kỳ đầu tư

Phân thành 2 giai đoạn từ 2020 đến 2025:

- Giai đoạn 1 (từ 2020- đến 2022): Tập trung hoàn thiện hệ thống giao thông và bãi đỗ xe, di dời các hộ dân lấn chiếm trái phép trong vùng quy hoạch, kêu gọi đầu tư các loại hình dịch vụ du lịch.  

- Giai đoạn 2 (từ 2022-2025): Hoàn thiện hệ thống hạ tầng, xây dựng khu quảng trường, công viên selfile (công trình dịch vụ, các khu vui chơi mạo hiểm),…

7.2. Tổng hợp kinh phí đầu tư

7.2.1. Khái toán kinh phí đầu tư xây dựng công trình

Bảng 7.1. Bảng tổng hợp kinh phí đầu tư xây dựng
	TT
	Tên hạng mục
	Thành tiền (tỷ đồng)

	1
	Đầu tư xây dựng công trình
	111.076.975

	2
	Đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng
	71.286.741

	
	Tổng cộng
	182.354.716


Khái toán tổng kinh phí: 182.354.716 đồng.
7.2.2. Khái toán kinh phí đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng

Bảng 7.2. Bảng thống kê khái toán chi phí đầu tư hạ tầng

	
	Hạng mục
	Thành tiền
	Nguồn vốn

	
	
	
	Ngân sách
	Ngoài ngân sách

	1
	Giao thông (TT)
	       21.286.741   
	          12.887.324 
	                 8.399.417 

	2
	Chuẩn bị kỹ thuật
	       85.000.000   
	 
	             50.000.000   

	 
	Tổng cộng
	       71.286.741   
	          12.887.324 
	             58.399.417   

	
	Tỷ lệ
	100%
	 
	 


7.2.3. Khái toán kinh phí đầu tư xây dựng công trình

Bảng 7.3. Bảng thống kê kinh phí đầu tư xây dựng công trình
	TT
	Hạng mục
	Thành tiền
	Nguồn vốn

	
	
	
	Ngân sách
	Ngoài ngân sách

	A
	HẠNG MỤC CÔNG TRÌNH

	1
	Đất công cộng
	         5.428.800   
	-
	               5.428.800   

	2
	Nhà kĩ thuật
	         1.012.500   
	-
	               1.012.500   

	3
	Đất dịch vụ
	       24.474.150   
	-
	             24.474.150   

	4
	Chòi ngỉ ven suối
	            993.600   
	-
	                  993.600   

	5
	Bungalow ven đồi
	       77.634.000   
	-
	             77.634.000   

	6
	Du lịch mạo hiểm
	            987.480   
	-
	                  987.480   

	7
	Công viên
	            226.845   
	-
	                  226.845   

	8
	Bãi đỗ xe
	            310.600   
	-
	                  310.600   

	
	Tổng cộng
	     111.067.975   
	 
	111.067.975


Hồ sơ sản phẩm 
Thành phần nội dung và quy cách hồ sơ quy hoạch được thực hiện theo:

- Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của Chính phủ về việc sửa đổi bổ sung một số điều nghị định 37/2010/NĐ-CP 37/2010/NĐ-CP ngày 7 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ về việc Lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 05 năm 2015 của Chính phủ Quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

- Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/05/2013 của Bộ xây dựng ban hành hướng dẫn về nội dung Thiết kế đô thị;

- Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/06/2016 của Bộ Xây Dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

- Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị;

- Quy hoạch không gian ngầm đô thị theo Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị.
Thành phần hồ sơ bao gồm:
	Số TT
	Tên bản vẽ
	Tỷ lệ
	Quy cách
bản vẽ

	
	
	
	Màu
	Trắng đen

	A
	Phần bản vẽ
	
	
	

	1
	Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/2000
	x
	x

	2
	Bản đồ hiện trạng kiến trúc, cảnh quan, và đánh giá đất xây dựng. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	3
	Các bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	4
	Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	5
	Bản đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	6
	Bản đồ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình 
	1/500
	x
	x

	7
	Các bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	8
	Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình 
	1/500
	x
	x

	9
	Bản vẽ thiết kế đô thị quy định việc kiểm soát về kiến trúc, cảnh quan trong khu vực lập quy hoạch. 
	1/500
	x
	x

	10
	Các bản vẽ về đánh giá môi trường chiến lược. Thể hiện theo tỷ lệ thích hợp.
	
	x
	x

	B
	Phần văn bản
	
	
	

	1
	Thuyết minh tổng hợp và các văn bản pháp lý liên quan
	
	
	

	2
	Quy định quản lý xây dựng theo quy hoạch phân khu
	
	
	

	3
	Dự thảo tờ trình, quyết định phê duyệt đồ án quy hoạch
	
	
	


Hồ sơ sản phẩm:

- Thuyết minh tổng hợp - bản vẽ thu nhỏ khổ A3 màu 08 bộ; thuyết minh tóm tắt, các văn bản pháp lý liên quan 03 bộ kèm bảng tổng hợp tọa độ điểm các mốc giới quy hoạch.

- Dự thảo tờ trình đề nghị thẩm định và phê duyệt quy hoạch; dự thảo nội dung quy định quản lý theo quy hoạch chi tiết xây dựng;

- Đĩa CD ghi toàn bộ dữ liệu.

Thành phần và nội dung hồ sơ:

- Thực hiện theo quy định của Luật Quy hoạch đô thị năm 2009, Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị, Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ Xây dựng về Hướng dẫn nội dung thiết kế đô thị; Thông tư số 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 của Bộ Xây dựng sửa đổi bổ sung một số điều của Thông tư số 06/2013/TT-BXD; Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng Quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù và các quy định hiện hành có liên quan.
PHẦN 8:

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ


Từ điều kiện tự nhiên, xã hội và các yếu tố chuyên môn quy hoạch và công trình xây dựng, đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 Khu dich vụ Du Lịch sinh thái Khe Đầy, thị xã Hương Trà được đơn vị tư vấn nghiên cứu và lập quy hoạch, đáp ứng được các điều kiện nhiệm vụ thiết kế đặt ra và phù hợp với chủ trương đầu tư của chủ đầu tư.


Việc góp ý xây dựng và phản biện của chính quyền, các phòng ban có chức năng và nhân dân địa phương là hết sức cần thiết để đồ án được thiết thực hơn và phù hợp với các nhu cầu của chủ đầu tư, của địa phương và sự phát triển chung của tỉnh Thừa Thiên Huế.


MỤC LỤC

2PHẦN 1: MỞ ĐẦU


2I. SỰ CẦN THIẾT VÀ MỤC TIÊU THỰC HIỆN LẬP QUY HOẠCH


21. Sự cần thiết thực hiện lập quy hoạch


42. Mục tiêu


4II. CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH


41. Cơ sở Pháp lý


72.  Các quy chuẩn xây dựng


83. Các quy định, chính sách của địa phương; văn bản liên quan trực tiếp đến Dự án


9PHẦN 2: PHÂN TÍCH TIỀM NĂNG ĐỊA ĐIỂM THỰC HIỆN DỰ ÁN


11PHẦN 3: ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT XÂY DỰNG


11I.VỊ TRÍ VÀ ĐẶC ĐIỂM ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN


111.Vị trí, quy mô


122.Địa hình, địa mạo cảnh quan thiên nhiên


3.Đặc điểm về khí hậu, khí tượng
12
Error! Bookmark not defined.4.Đặc điểm thủy văn và hải văn


15II. TẾ XÃ HỘI


24III. HIỆN TRẠNG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH


241.
Hiện trạng sử dụng đất


242.
Hiện trạng công trình kiến trúc


243.
Hiện trạng cảnh quan


244.
Hiện trạng hạ tầng xã hội


255.
Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật


27IV.ĐÁNH GIÁ TỔNG HỢP VÀ VẤN ĐỀ CẦN GIẢI QUYẾT


271.
Thuận lợi


272.
Khó khăn


273.
Những vấn đề cần giải quyết


28PHẦN 4: CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT CỦA ĐỒ ÁN


28I. CĂN CỨ CHỌN CHỈ TIÊU


28II. CÁC CHỈ TIÊU LỰA CHỌN


PHẦN 5: ĐỀ XUẤT QUY HOẠCH
29
I. CƠ CẤU TỔ CHỨC KHÔNG GIAN
29
1. Quan điểm chung
29
2. Cơ cấu tổ chức không gian
29
40II. TỔ CHỨC KHÔNG GIAN  KIẾN TRÚC CẢNH QUAN


401. Yêu cầu chung


402. Tổ chức kiến trúc cảnh quan theo quy hoạch chung


403. Tổ chức hông gian kiến trúc - cảnh quan trong dự án


III. QUY MÔ VÀ QUY ĐỊNH CÁC KHU ĐẶC TRƯNG CẦN KIỂM SOÁT KIẾN TRÚC
45
1.
Cổng vào 
43
2.
Khu nhà tiếp đón ở đảo selfie
44
3.
Khu Khách sạn cao cấp
44
4.
Khu Bungalow cao cấp
44
5.
Nhà quản lý khu vực trò chơi mạo hiểm
45
IV. QUY HOẠCH MẠNG LƯỚI HẠ TẦNG KỸ THUẬT
48
1.
Quy hoạch giao thông
47
2.
Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật
48
3.
Quy hoạch thoát nước mặt
49
4.
Quy hoạch cấp nước
50
5.
Quy hoạch cấp điện và chiếu sáng
50
6.
Quy hoạch hệ thống Thông tin liên lạc
51
7.
Quy hoạch thoát nước thải và vệ sinh môi trường
51
8.
Tổng hợp đường dây đường ống
52
V. ĐÁNH GIÁ SƠ BỘ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG
55
VI. ĐỀ XUẤT CÁC YÊU CẦU VỀ QUẢN LÝ QUY HOẠCH XÂY DỰNG
57
PHẦN 7: KHÁI TOÁN VÀ KINH PHÍ ĐẦU TƯ
65
PHẦN 8: KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ
70
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