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THUYET MINH AP DUNG

BANG PON GIA NHA, CONG TRINH, VAT KIEN TRUC VA CAC
LOAI MO MA TREN DJA BAN TINH THUA THIEN HUE

(Céng bé kem theo Quyet dinh s6 995 /OD-UBND ngay 12 thang 4 nam 2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Thira Thién Hué)

I. Giai thich tir ngir

1. Tuong xay gach (gach nung hodc gach xay khong nung) duoc hiéu 1a
cé t0 trat hoan thién, chicu day tuong bao gom ca cac I6p trat hoan thién.

2. Nha biét thy (bao gém nha biét thy trét va nha biét thy lau) 13 nha &
riéng biét (hodc co ngudn goc la nha ¢ dang duoc dung vao myc dich khac) co
san vuon, c6 hang rao va 16 ra vao riéng biét, co so tang chinh khong qua 03
tang (khong ké tAng mai che cau thang, ting mai va ting ham), c6 it nhat 03 mit
nha trong ra san hodc vuon, c6 dién tich xay dung khong vuot qua 50% di¢n tich
khuon vién dat; dién tich dat khudn vién biét thy khong nhé hon 350 m2 va téng
dién tich san téi thicu tir 250 m2 trg 1én.

3. Nha ¢ chung cu: Nha ¢ hai tang tré 1én c6 16i di, cau thang va hé thong
cong trinh ha tang sir dung chung cho nhiéu can hd gia dinh, c4 nhan.

4. Nha tam: 13 loai nha khong dam bao muc do sir dung, tién nghi t6i
thiéu, thiéu cac dién tich dam bdo nhu cau sinh hoat t61 thiéu, dugc xay dung
bang cac vat liéu tam thoi, dé chay.

5. Khu phu: 13 dién tich trong cong trinh nhung khong quyét dinh chirc
nang chinh cua cong trinh. Khu phu can thiét bi dé van hanh hodc khai thac tdt
chtrc ndng chinh ctia cong trinh. Trong nha &, khu phu la dién tich bép, khu vé
sinh, kho chtra do vit, v.v...

6. Két cAu “khung” trong céc loai nha, cong trinh: Két cau khung chiu luc
va loai két cau trong d6 co tat ca cac loai tai trong ngang va dimg déu truyén qua
dam xudng cot. Cac dam, giang va cot két hop v6i nhau thanh thanh 1 hé khong
gian viing cung. Lién két giita dam va cot thuong 1 loai lién két cung. So véi
két cau tuong chiu luc, két cau khung c6 d6 cimg khong gian 16n hon, 6n dinh
hon va chiu dugc luc chan dong tét hon.

7. Mai nha: dugc cdu tao voi 2 bd phan chinh gom 16p lop (két cau bao
che) va két cdu do tam lop (két cau chiu lyc). Vat liu lam 16p lop c6 thé dung
loai tim lgp nho nhu 1a, tranh, ngoi, gd da, thuy tinh; tim lop 16n nhu ton,
Fibroximang, bé tong cot thép,... Két cAu mang luc mai bao gbm cac hé dam,
dan, vi keo voi xa go, cau phong, lit cung voi cac tam toan khéi hay lap ghép.
Vit liéu dung 1am két cau d& tAm lop co thé dung 1a gd, thép, bé tong cdt thép.

8. Gara la mdt hang muc cong trinh tuong ddi doc lap cua nha, thuong
dugc thiét ké bo tri 161 ra, vao cia cong trinh hodc nha ¢. Két cau gara dugc xay
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dung bao gdm phan két cau c6 tAm lop mai bang vat liéu ton, Fibroximang, ngoi
va két ciu bao che xung quanh dé bao vé tai san, xe cd.

9. Kién trac don gian: 1a khi xay dung duoc hoan thién bén ngoai don
gian (trat vira, quét voi hodc son hoan thién...), thuong khong c6 hoac it bo tri
cac chi tiét hoa van trang tri va hoa tiét kién tric.

10. Kién trac phtrc tap: 1a khi xay dung duoc hoan thién vé6i k¥ thuat phirc
tap, thuong bd tri cac chi tiét trang tri va hoa tiét kién trac voi cham trd hoa tiét
trang tri di€u khéc ti mi, tinh té béng duong nét, hoa van tinh xdo, hoa tiét ndi
bat.

11. Bo ke 1a cong trinh giup bao vé bo sdng, bd bién khoi cac tac dong
ctia viée sat 16 dat voi két cau bo ke duoc xay dung bao gébm phan két cdu mong
ke, than ké bang da hoc hodc da ché hodc gach xay hodc bang BTCT. Doc tudng
ké co gia cd dé chéng x6i mon. Phia trén ké 1a méai nghiéng co trat vita hoan
thién.

IL. Pon gia nha, cong trinh, vat kién tric

1. P6i véi nha, cong trinh, vat Kién tric (sau day goi 1a cong trinh) bi
anh huéng mt phan khi gidi phong mat bang dwgc boi thwong, ho trg nhw
Sau:

a) Truong hop khi giai phong mat bang ma bi pha do mot phan cong trinh
nhung van ton tai va str dung duoc phan con lai thi dugc boi thuong phan gid tri
cong trinh bi pha d& d6 theo don gia hién hanh va chi phi cai tao stra chita phan
cong trinh con lai theo tiéu chuan k¥ thuat twong duong cua cong trinh do trude
khi bi pha d&; Mutc tinh toan boi thudng, hd tro do Hoi dong bdi thuong nghién
ctru tinh toan, dé xuat, trinh co quan quan 1y xay dung thuéc Uy ban nhan dan
cap huyén tham dinh trudc khi phé duyét.

b) Truong hop thu hoi mot ‘phén cong trinh ma phan cong trinh con lai
khong thé str dung dugc thi dugc boi thuong toan bo cong trinh.

2. Phan moéng nha quy dinh tinh tir mat nén (cbt £0,00) dén cot dat tu
nhién cua cac loai nha cu thé nhu sau:

- Pbi voi nha tam: Cot cao dd nén so véi dat tu nhién trung binh < 0,45m;
- B6i voi nha ¢: Cdt cao d6 nén so voi dat ti nhién trung binh < 0,75m.

Pbi v4i nha co cac thong sb cao do nén nha gia tri dugc quy dinh nhu
trén, ngoai viéc ap dung don gia theo quy dinh tai Phu luc dudi day, thi Hoi
ddng boi thudng chiu trach nhiém xac dinh cu thé chénh léch cao d6 nén so véi
dét tu nhién (yéu cu c6 hd so xac nhan cua cac to chic, ¢4 nhan lién quan va
¢6 hinh anh chimg minh) dé ap dung hé sé diéu chinh (K) tinh theo gia tri cong
trinh dugc ap dung don gia nhu sau:

K=1,0 d6i véi cot cao do nén so véi dat tu nhién trung binh < 0,75m doi
v61 nha ¢ hoac < 0,45m doi voi nha tam;
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K=1,07 d6i véi cot cao do nén so véi dat tu nhién tir 0,75m dén dudi 1m
do1 vo1 nha ¢ hoac 0,45m dén dudi 0,75m doi1 voi nha tam;

K=1,1 d6i véi cbt cao do nén so véi dat tw nhién tir > 1m d6i voi nha &
hoac > 0,75m d61 vo1 nha tam.

3. Bdi véi nha c6 chiéu cao mdi tAng cao hon hoidc thip hon chiéu cao
trung binh la 3,6m thi 4p dung hé so6 diéu chinh (K) tinh theo gia tri cong trinh
dugc ap dung don gia & Phu luc 01 Pon gia nha nhu sau:

K= 0,9 d6i véi nha c6 chiéu cao tﬁng <3,6m

K=1,0 d6i véi nha c6 chiéu cao ting 3,6m

K=1,05 dbi v&i nha c6 chiéu cao téng >3 6m dén 3,9m

K=1,1 d6i véi nha c6 chiéu cao ting >3,9m

4. Cac truong hop diéu chinh, b sung don gia: Co thé van dung don gia
Muc B tai Phuc luc 1; Muc B tai Phu luc 3 dé thuc hién viéc diéu chinh, bo sung
bang cach cong thém hoac trir di vat liéu tuwong tng theo don gia dé phu hop
thuc té.

5. Gé4c ling dam BTCT, san BTCT duoc tinh 80% cua don gia theo ting
loai nha tuong Ung.

6. Cac loai nha cho phép ho gia dinh, ca nhan ty thao d& dé sir dung. Chi
phi thdo d& céc hd gia dinh, ¢4 nhan ty tuc.

7. Pon gia nha riéng 1¢é, nha biét thy, nha chung cu di bao gom hé thong
dién ngam, h¢ thong cap nudc, thodt nude di ngam.

8. Bm v6i cac cong trinh, vat kién trac ap dung theo quy dinh tai Phy luc
2 ¢co két cau hoa vin dic biét (cao hon hodc thap hon mtic chuan quy dinh tai
quyét dinh nay) thi duoc diéu chinh muc gia bdi thudng nhung muc diéu chinh
khong duoc vuot qua 15% mitc gid quy dinh.

9. Pdi voi tién sanh (veranda), ban cong, mai hién lién theo nha cta céac
loai nha c6 két cau nhu sau:

- Tru bang bé tong cbt thép, mai bang bé tong cdt thép, méng bé tong cot
thép hodc bé tong cot thép ket hop xay gach da;

- Mong bé tong cdt thép; Tru bang bé tong cbt thép, co be bang bé tong
cot thép bao quanh;

- Méng xay hodc bé tong cdt thép; Tru bang bé tong cdt thép; mai lop
ngoi hoac ton, fibroximang;

- Méng xdy hodc bé tong cdt thép; Tru bang gd, sit; mai lop ngdi, ton
hoac fibroximang.

Khi xac dinh bdi thuong 100% dién tich cia veranda nhan véi don gia
nha don gia loai nha tuong ung theo Phu luc s6 01.
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10. Cach tinh dién tich xay dung cac loai nha:

a) Dién tich x4y dung dbi v6i nha 1 tang 1a dién tich duoc phép xay dung
tinh tir mép ngoai tuong bén nay dén mép tudng ngoai bén kia cua nha. Trudng
hop c6 mai hién, sanh hodc be bing bé tong cdt thép thi cong thém phan dién
tich 6 vao dién tich xay dung dé ap gia. Dién tich xdy dung khong bao gém:

+ Cac bd phéan phu: thang bo ngoai nha, duong dbc ngoai nha, bac tam
cap, mai dua, cac tAm chin ning ngang,...

+ Céc dién tich chiém chd cua cac thiét bi ngoai troi, nhu: diéu hoa nhiét
dd, ong thong hoi,...

b) Dién tich san xay dung d6i v6i nha 2 tang trd lén:
+ Tang 1: Tinh nhu nha 1 tang.

+ Cac tang khac: Tinh theo kich thuéc dau mép ngoai tuong bao cong
trinh cta tang d6. Trudng hop c6 mai hién, sanh bang bé tong ¢t thép thi cong
thém phan dién tich d6 vao dién tich cta ting dé ap gia.

11. Pi v6i nha dang xay dung dé dang thi Hoi dong boi thuong xac dinh
theo muc d6 hoan thanh va tinh toan bang cach 1ay khéi lugng cac cong viéc da
xay dung hoan thién nhan (x) véi don gia tuong ing theo quy dinh trong by don
gid nay hodc tinh theo don gid nha hoan thién twong g da ban hanh sau doé tru
di khoi luong cac cong viéc chua thuc hién xay dung.

12. PB6i v6i giéng khoan ¢ nhiing ving dbi ndi cao, nhitng noi nguén
nudc kho khan hodc nhitng noi dat cat mém, gia ban hanh khong phu hgp thi
xac dinh theo gia thyc té tai thoi diém boi thuong.

13. Quy dinh v& ty trong cic bd phan trong don gia nha o:

- Ty trong chi phi phdn méng cong trinh: 15 — 25%;

- Ty trong chi phi phan két cau than cong trinh: 30 — 40%;

- Ty trong chi phi phan kién tréic, hoan thién, hé thong k¥ thuat trong cong
trinh: 55 — 35%.

14. Mt s6 vi du tinh toan cu thé:

a) Truong hop tudng co vat liéu hoan thi¢én khac hoac 6p gach, da: Tinh
thém bang cach lay dién tich tuong thuc té nhan (x) véi don gia vat liéu hoan
thién hoac gach, da 6 op phu hop trong bo don gid nay, trir di phan don gia vat liéu
tuong Umg dd bao gdbm trong don gia ap dung. Nha co tu’ong 6p gach, da thi
dugc tinh thém phan chénh léch gitra gia op gach, da véi gid son nudc.

b) Truong hop nha cé 1at gach céc loai ¢6 dién tich >0,16 m?: Tinh thém
bang cach 1ay dién tich san thuc té nhan (x) voi phan chénh 1éch don gia gach 1at
tuong ung trong bo don gia nay. (Vi du: Dién tich san thuc té x (Pon gia gach
dién tich > 0,16 m? - Pon gia gach dién tich < 0,16 m?).
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c) Nha c6 1am tran thi tinh thém bang cach lay dién tich tran thuc té nhan
(x) voi1 don gia tran tuong tng trong bd don gia nay.

I11. Pon gia Mo ma

1. Md ma xay dugc tinh theo quy mé trung binh, phd thong nhat. Gia tri
tinh boi thudng bao gdm chi phi xay dung can thiét dé hoan thanh cong trinh
theo quy cach twong tmg va chi phi phin mé cat bdc, di chuyén (néu co).

2. D6i véi cac trudng hop di chuyén md ma co cu ly di chuyén > 15km
dugc hd tro thém kinh phi di chuyén (phai c6 xac nhan cia cac to chirc chinh
quyén cap xd va Hoi dong bdi thuong tai thoi diém cat bdc): 1.000.000
doéng/mo.

3. Hd tro chi phi hop 1y khac ¢6 lién quan truc tiép theo quy dinh phu hop
v6i phong tuc tip quan cua dia phuong cu thé nhu sau:

Mirc hd tro

STT So lwgng mé (ddng) Ghi chu
1 1 md 1.500.000
2 Tir 2 d&én 5 md 2.500.000
j Mirc hé tro duoc
3 T 6 dén 10 mo 3.500.000 | xdc dinh theo téng
s6 mé thudc Cac
4 Tur 11 dén 15 mo 4.000.000 | trwong hop duwoc
déen bu.
5 Trén 15 mo. 5.000.000

4. P6i voi mo dat c¢6 dién tich 16n hon 9m? thi hd tro thém 122.000
d6ng/m2 cho phan dién tich 16n hon. Péi voi md xay khong co thanh bao co
dién tich 16n hon 2,5 m? thi duoc hd tro thém 216.000 dong/m? cho phan dién
tich 16n hon.

5. Cac truong hop diéu chinh, bo sung don gia: Co thé van dung don gia
Muc B tai Phu luc 1; Phu luc 2; Muc B tai Phu luc 3 dé thuc hién viéc diéu
chinh, b6 sung chi phi bang cach cong thém hozc trir di vat liéu twong tng theo
don gia phu hop.

Truong hop céc lang, md xay ma mat trong lang, mo 1a nén dat thi trir vao
don gia 1m? theo don gia ddi v6i nén lang xi mang.

6. P6i v6i cac lang, mo chua co thi hai an tang trong lang, m¢ thi chi boi
thuong phan cong trinh, kién trac lang, mo (khong boi thudng phan mo cit béc,
di chuyén tai muyc I phan A caa Phu luc 03).

1. Kler} truc lang, mo‘xay ¢6 chiéu cao cua thanh bao 16n hon },Zm thi
dugc tinh b6 sung chi phi boi thuong theo khoi lugng tang thém cta phan thanh
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bao, chi phi b6 sung co thé van dung don gia theo don gia tai Phu luc 01; Phu
luc 02; Phu luc 03 (n€u co).

8. Bi v6i md ma khong cod than nhén (m¢ v6 chu) thi kinh phi bdi thuong
duoc giao cho Uy ban nhan déan cap xa noi c6 dét bi thu hoi dé chi phi di chuyén
dén noi chon cit moi trong ving quy hoach nghia trang va khi tién hanh di doi
phai c6 xac nhén tai hién truong gitra chu dau tu, to chtrc 1am nhiém vu bdi
thuong, giai phong mat bang va Uy ban nhan dan cdp xa dé 1am co s& chi tra
tién boi thuong, hd tro./.
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